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Touto dokumentaci ,Zménou &. 4“ se méni Uzemni plan obce Vazany nad Litavou schvaleny
formou obecné zavazné vyhlasky €. 3/2006 obce Vazany nad Litavou dne 11.10. 2006 a dale
jeho Zména €. 1, ktera nabyla ucinnosti 21.5. 2009, Zména €. 2, ktera nabyla ucinnosti 22.8.
2009, Zména ¢. 3, ktera nabyla ucinnosti 23.10.2010 (dale pavodni dokumentace).

Konkrétné jde o tyto dilCi zmény:

o Aktualizace zastavéneého uzemi v souladu s § 58 odst. 3 stavebniho zakona.
Navrh zastavitelnych ploch B401, Zv401 a V401.
Vypusténi zastavitelnych ploch B3, B5, B7 a Ps1 vymezenych plvodni dokumentaci.
Vypusténi ochranného pasma vyroby.
Provéfeni technické a dopravni infrastruktury souvisejici s vySe uvedenymi zmé&nami.
Doplnéni uzemni rezervy ptelozky silnice 11/416.

TEXTOVA CAST

A. ZMENA UZEMNIHO PLANU - VYROK
(ZAVAZNA CAST)

Textova ¢ast (zavazna — vyrok) Zmény ¢&. 4 ma strukturu v souladu s aktualné platnou
vyhlaskou 500/2006 Sb. Konkrétni zmény jsou vztaZeny k textu zavazné c¢asti pavodni
dokumentace, kterou je Pfiloha &. 1 k Obecné zavazné vyhlasce ¢.3/2006 obce VazZany nad
Litavou O zavaznych Castech uzemniho planu obce VaZany nad Litavou (dale Regulativy
plvodni dokumentace). Skrtruty-text se vypousti, podtrzeny se doplriuje, obydejny text je
citaci, komentare jsou kurzivou.

1. Vymezeni zastavéného uzemi

Kapitola 2.4 Regulativii piivodni dokumentace se dopliiuje ndsledujicim textem:

Zastavéné Uzemi obce bylo aktualizovano Zménou &. 4 Uzemniho planu obce Vazany nad
Litavou. Bylo vymezeno dle stavu v katastru nemovitosti ke dni 18. 05. 2016.

Dale viz oditvodneéni 5.1.

2. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje
jeho hodnot

Z kapitoly 2.7 Regulativii privodni dokumentace se vypousti nasledujici text:

Dale viz oditvodneni 5.3.



3. Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

3.1 Bydleni

Kapitola 2.2.2 Regulativii piivodni dokumentace se v bodé 2 méni nasledujicim zpiisobem:

2. Uzemnim planem obce je navrzeno 42 8 navrhovych lokalit pro rozvoj funkce bydleni ve
formé rodinnych domu (rezvejové zastavitelné plochy B1-azB42 B2, B4, B6, B8, B9, B10,
B201 a B401).

Kapitola 2.2.2 Regulativii piivodni dokumentace se dopliiuje nasledujicim textem:

4. Zménou &. 4 UPO se vymezuje zastavitelnd plocha B401 bydleni. Vypoustéji se
zastavitelné plochy bydleni B3, B5 a B7 vymezené plvodni dokumentaci.

5. Chranéné prostory (plocha B401), specifikované ustanovenim § 30 odst.

3 zakona &. 258/2000 Sb. budou situovany pouze v Uzemi, v némz hlukova zatéz
neprekracuje hygienické limity hluku, stanovené pravnimi predpisy na useku
ochrany zdravi pred nepriznivymi U€inky hluku a vibraci

Dale viz oditvodneni 5.2. a 11.

3.2 Sport arekreace

Touto zménou se vypousti plocha S1 vymezend piivodni dokumentaci, ktera se nachdzi v mistech nove
navrhované plochy B401. Text regulativii puivodni dokumentace se nemeént.
Dale viz odiivodneni 5.2.

3.3 Obéanska vybavenost

Neni predmétem zmény.

3.4 Verejna prostranstvi

Kapitola 2.2.7 Regulativii pitvodni dokumentace se v bodé 5 méni ndsledujicim zpiisobem:

5. Na bfehu mezi pfi mistni komunikaci a+ezvejoveu-plochoupro-bydleni-B3 je navrzen
zeleny pas zelené — predzahradek (Zv2). Mezi plochou B401 a pfilehlymi vyrobnimi plochami
je navrzen izola€ni pas zelené Zv401. Soucasti plochy vefejné zelené Z401 bude hodnotny
interakéni prvek IP 24.

Dale viz oditvodneéni 5.2.
3.5 Vyroba a skladovani

Kapitola 2.2.5 Regulativii piivodni dokumentace se dopliiuje nasledujicim textem:

5. Zménou &. 4 UPO se vymezuje zastavitelnd plocha V401 (Vs), kterd je rozsifenim
stavajiciho vyrobniho arealu. Pro plochu V401 plati, ze nejpozdéji v ramci uzemniho fizeni
pro jednotlivé stavby musi byt prokazano, ze hlukova zatéz z plochy Vs — vyroba a sluzby
neprekroc¢i hodnoty hygienickych limitd hluku stanovenych pro chranény venkovni prostor a
chranéné venkovni prostory staveb dle ustanoveni § 30 zakona ¢.258/2000Sb.;

Dale viz oditvodnéni 5.2



4. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umist’ovani

4.1 Koncepce dopravy

4.1.1 Drazni doprava

Neni predmétem zmény.

4.1.2 Doprava na pozemnich komunikacich

4.1.2.1 Dalnice, silnice

Kapitola 2.5 Regulativii puivodni dokumentace se dopliuje o body la a 1b:

la. Zménou ¢&. 4 UPO je navrzena nasledujici Gzemni rezerva:

e UR K — Uzemni rezerva pro realizaci krajské silnice Il. tfidy (RDS27 dle ZUR).
Uzemni rezerva je uréena pro provéieni budouciho vyuZiti a plo§nych narok(
zaméru vystavby prelozky krajské silnice Zatéany — Slavkov u Brna. Provéfeni
podminek pro plochu dopravni infrastruktury — pozemni komunikace, véetné
nezbytnych souvisejicich staveb, zafrizeni a opatreni. Plochy v Uzemni rezervé
mohou byt vyuzivany v souladu s podminkami vyuziti stanovenymi Uzemnim
planem. Potieba a ploSné naroky pro budouci vyuziti je nutno provéfit, v ploSe
Uzemni rezervy jsou nepripustné zmény v uzemi, které by mohly stanovené
vyuziti podstatné ztizit nebo znemoznit.

1b. Silnice 111/4195 neplni funkci krajské silnice, jeji prefazeni do sité mistnich komunikaci je

pfipustné.

Dale viz oditvodneéni 5.4.2.

4.1.2.2 Mistni komunikace

Dopravni obsluha zastavitelnych ploch vymezenych touto zménou je v souladu se zasadami
obsazenymi v piivodni dokumentaci, text Regulativii pitvodni dokumentace se proto neméni. Ke
zménam dochazi pouze v grafické casti. Dopravni obsluha je popsana v odivodnéni 5.4.2.

4.1.2.3 Parkovani

Dopravni obsluha zastavitelnych ploch vymezenych touto zménou je v souladu se zasadami
obsazenymi v puvodni dokumentaci, text Regulativii pitvodni dokumentace se proto neméni. Dopravni
obsluha je popsana v odivodnéni 5.4.2.

4.1.2.4 Verejna autobusova doprava

Neni predmétem zmény.

4.1.2.5 Uéelové komunikace

Neni predmétem zmeny.



4.1.2.6 Nemotorova doprava

Neni predmétem zmeény.

4.1.3 Letecka a lodni doprava
Neni predmétem zmény.

4.2 Technicka infrastruktura

4.2.1 Zasobeni vodou

Zasobeni zastavitelnych ploch vymezenych touto zmenou je v souladu se zasadami obsazenymi
Vv puvodni dokumentaci, text Regulativii piivodni dokumentace se proto neméni. Ke zménam dochazi
pouze v grafické casti. Obsluha technickou infrastrukturou je popsdna v odiivodnéni 5.4.5.

4.2.2 Odkanalizovani

Odkanalizovani zastavitelnych ploch vymezenych touto zménou je v souladu se zasadami obsazenymi
V piivodni dokumentaci, text Regulativii piivodni dokumentace se proto nemeni. Ke zménam dochazi
pouze v graficke casti. Obsluha technickou infrastrukturou je popsana v oditvodneént 5.4.5.

4.2.3 Zasobeni plynem

Zasobeni zastavitelnych ploch vymezenych touto zménou je v souladu se zasadami obsazenymi
Vv puvodni dokumentaci, text Regulativii puivodni dokumentace se proto neméni. Ke zménam dochdzi
pouze v grafické casti. Obsluha technickou infrastrukturou je popsana v oditvodnéni 5.4.8.

4.2.4 Zasobeni elektrickou energii

Kapitola 2.5 Regulativii pitvodni dokumentace se doplnuje o bod 14a:

14a. Zastavitelna plocha B401 bydleni bude zasobena ze stavajici trafostanice TR U kostela,
popfipadé z nové trafostanice zasobené z priubézného vedeni VN prochazejiciho pres tuto
plochu. V pripadé realizace obytné zastavby v ploSe B401 mohou byt stavaijici
elektroenergeticka zarizeni (zejména elektrické vedeni VN, trafostanice) pfemisténa a
umisténa v ramci této nebo jinych ploch v souladu s podminkami vyuziti pro danou plochu.
Pritom je mozné stavajici TR U kostela nahradit novou distribu¢ni trafostanici.

Dale viz odiivodneéni 5.4.7.

4.2.5 Telekomunikace

Obsluha zastavitelnych ploch vymezenych touto zménou je v souladu se zasadami obsazenymi
Vv puvodni dokumentaci, text Regulativii pitvodni dokumentace se proto neméni. Obsluha technickou
infrastrukturou je popsana Vv odivodnéni 5.4.9



5. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zmény v jejich uzivani, uzemni
systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni
opatieni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani
nerostu

5.1 Vodni toky a nadrze
Neni predmétem zmeény.
5.2 Zemédélska puda

Kapitola 2.2.8 Regulativii piivodni dokumentace se v bodech 1 a 2 meéni nasledujicim zpiisobem:

Uzemni plan navrhuje nasledujici zasady ve vyuziti zemédélského padniho fondu:
1. Zébory pro rozvojové a transformaénl' plochy - vSe dle grafické pfilohy a-eddilu424

2. Navrzené transformacni plochy —trvale zatravnene plochy s funkci vsakovacich prileh( -

vSe dle grafické pfilohy a-eddilu124pFilohy-tohoto-dokumentu-A—Textova-East

Zména je technického charakteru. Byl vypusten odkaz na A. Textovou céast, ktery po zpracovani
pravniho stavu dokumentace po vydani zmeny ¢. 4 UPO ztraci smysl.

5.3 Zelen lesni

Neni predmétem zmeény.

5.4 Zelen krajinna

Neni predmétem zmeny.

5.5 Vymezeni uzemniho systému ekologické stability
Neni predmétem zmeny.

5.6 Prostupnost krajiny

Neni predmétem zmeny.

5.7 Protierozni opatreni a ochrana pred povodnémi
Neni predmétem zmeny.

5.8 Dobyvani nerostu

Neni predmétem zmény.



6. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti

Touto dokumentaci jsou vymezeny plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti (Viz 5.1 a 5.2 Odiivodnéni):

o Br — podminky vyuziti pro plochu Br jsou jiz obsazeny v piivodni dokumentaci a jSou nize
citovany,

o Br/Z3- podminky vyuziti pro plochu BrlZ3 jsou jiz obsazeny ve Zmeéné ¢. 3 piivodni
dokumentaci a jsou niZe citovany,

o Bz — podminky vyuziti pro plochu Bz jsou jiz obsazeny v piivodni dokumentaci a jsou nize
citovdny,

e 72V — podminky vyuziti pro plochu Zv jsou jiz obsazeny v piivodni dokumentaci a jsou nize
citovany,

o VS — podminky vyuziti pro plochu s jsou jiz obsazeny v piivodni dokumentaci a jsou nize
citovany,

o Po — podminky vyuZiti pro plochu Po jsou jiz obsazeny v piivodni dokumentaci a jsou nize
citovdny,

o Ps— podminky vyuZiti pro plochu Zs jsou jiz obsazeny v piivodni dokumentaci a jsou nize
citovany,

Mimo uvedené plochy zakreslené v Hlavnim vykrese této zmény plati podminky stanovené piivodnim
uzemnim planem obce. Podminky vyuziti pro vyse uvedené plochy jsou citaci podminek uvedenych

V piivodni dokumentaci. Znéni kapitoly 2.3 Regulativii piivodni dokumentace se proto touto zménou
nemeni.

Br — Bydleni v rodinnych domech

Pfipustné:
e Bydleni v rodinnych domech.
¢ Individualni rekreace v rekonstruovanych objektech.
o Zelen.

Podminéné pripustné:

e Bydleni v bytovych domech - jejich vzhled musi byt v souladu s venkovskym obrazem
sidla.

e Agroturistika, maloobchod, vefejné stravovani a ubytovani a mensi administrativa,
sportovni a rekreacni zafizeni.

o Drobné femesiné a vyrobni €innosti, podnikatelska Cinnost a sluzby, zZivocisna a
péstitelska produkce podnikatelského typu, objekty a plochy slouzici drobné
chovatelské a drobné péstitelské €innosti. To vSe za podminky, Ze tyto Cinnosti
nespadaji do ¢innosti pro tuto zénu nepfipustnych.

e Individudlni rekreace.

e Pro nebytové ucely je mozno pouzit pouze ¢ast objektu, v objektu musi zlistat
alesponi jedna bytova jednotka.

e Zafizeni autodopravy (kromé& administrativy) je omezeno limity stanovenymi timto
dokumentem.

e Dopravni a technicka infrastruktura.

e Podminéné pfipustné Cinnosti musi byt v souladu s limity vyhlaSovanymi timto
dokumentem.



Nepfripustné:

Koncentrovana zivo€isna vyroba.

Primyslova vyroba.

Stavebni vyroba (kromé& administrativy).

Sluzby s negativnim dopadem na Zivotni prostfedi.
Velkokapacitni sklady.

Velkokapacitni stavby pro obchod.

Skladky.

Br/Z3 — Bydleni v rodinnych domech

Hlavni vyuziti:

Bydleni v rodinnych domech;

Pripustné vyuziti:

Zelen.
DalSi funkce souvisejici s hlavnim vyuzitim;

Podminéné pripustné vyuziti:

Agroturistika, maloobchod, ubytovani, administrativa, oteviena sportovni a rekreaéni
zafizeni;

Drobné femesliné a vyrobni €innosti, podnikatelska €innost a sluzby, objekty a plochy
slouZzici drobné chovatelské a péstitelské Cinnosti; To vSe za podminky, Ze tyto
¢innosti nespadaji do €innosti pro tuto zénu nepfipustnych.

Mistni a ucelové komunikace (i nezakreslené);

Stavby a zafizeni souzici parkovani a odstavovani osobnich automobill, pouze
pokud slouzi obsluze pfislusnych ploch;

Stavby a zafizeni souzici parkovani a odstavovani nakladnich automobill a autobusu
—pouze jediné stani pfi stalém bydlisti autodopravce;

Technicka infrastruktura - veSkera podzemni zafizeni, sité a objekty vSech slozek
technické infrastruktury (i nezakreslena), kromé plynovodu VTL a regula¢ni stanice
VTL/STL. Nadzemni zafizeni — ve stavajicich trasach a lokalitach a nova pokud
slouzi obsluze pfisludné plochy (i nezakreslena).

Pro podminéné pfipustné vyuziti v této ploSe plati nasledujici podminky:

Pro nebytové ucely je mozné pouzit pouze ¢ast funkéni jednotky. V jednotce musi
zUstat alespon jeden byt;

Nebytoveé Cinnosti je mozné provozovat pouze za podminky zajiSténi dostatecné
kapacitniho dopravniho napojeni;

Objektivné prokazatelny negativni vliv nebytovych Cinnosti na Zivotni prostfedi a
zdravi lidu pfedepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach
bydleni, rekreace nebo obCanského vybaveni, které nejsou ve vlastnictvi
provozovatele této ¢innosti.

Nepripustné vyuziti:

Koncentrovana Zivo€isna vyroba, ktera nesplfiuje podminky pro podminéné pfipustné
vyuZziti;

Pramyslova vyroba;

Vyroba stavebnich materialt (kromé administrativy);

Velkokapacitni sklady;

Velkokapacitni stavby pro obchod;



o Skladky.

Podminky prostorového usporadani:

o Maximalni podlaZnost — 2 NP.

e Maximalni pfipustnd intenzita zastavéni pozemku je 35%. Pfipadna vyssi intenzita ve
stabilizovanych plochach je respektovana, v pfipadé zmén v Uzemi mlze byt
zachovana, ale nesmi byt jiz zvySena.

e Stavby v této zé6né musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

Bz — Obytna zelen

Hlavni vyuziti:
¢ Neni stanoveno;

Pfripustné vyuziti:
o Zelen.
o DalSi funkce souvisejici s bydlenim;

Podminéné pripustné vyuziti:
e Bydleni v rodinnych domech
e Agroturistika, maloobchod, ubytovani, administrativa, oteviena sportovni a rekreaéni
zafizeni;
e Drobné femesiné a vyrobni ¢innosti, podnikatelska ¢innost a sluzby, objekty a plochy
slouZici drobné chovatelské a péstitelské Cinnosti; To vSe za podminky, Ze tyto
¢innosti nespadaji do €innosti pro tuto zénu nepfipustnych.

e Mistni a uCelové komunikace (i nezakreslené);

e Stavby a zafizeni souzici parkovani a odstavovani osobnich automobilli, pouze
pokud slouzi obsluze pfislusnych ploch;

e Stavby a zafizeni souzici parkovani a odstavovani nakladnich automobilt a autobust
—pouze jediné stani pfi stalém bydlisti autodopravce;

e Technicka infrastruktura - veSkera podzemni zafizeni, sité a objekty vSech slozek
technické infrastruktury (i nezakreslena), kromé plynovodu VTL a regulacni stanice
VTL/STL. Nadzemni zafizeni — ve stavajicich trasach a lokalitach a nova pokud
slouzi obsluze pfislusné plochy (i nezakreslena).

Pro podminéné pfipustné vyuZiti v této ploSe plati nasledujici podminky:

o V38echny fukce a &innosti v ploSe musi respektovat pozadavky a podminky spravce
VVT Litava.

e Pro nebytové ucely je mozné pouZzit pouze ¢ast funkéni jednotky. V jednotce musi
zUstat alespor jeden byt;

o Nebytové Cinnosti je mozné provozovat pouze za podminky zajisténi dostatecné
kapacitniho dopravniho napojeni;

e Objektivné prokazatelny negativni vliv nebytovych Cinnosti na zivotni prostredi a
zdravi lidu pfedepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach
bydleni, rekreace nebo ob&anského vybaveni, které nejsou ve vlastnictvi
provozovatele této ¢innosti.

Nepripustné vyuziti:

o Koncentrovana zivo€isna vyroba, ktera nesplfiuje podminky pro podminéné pfipustné
vyuZziti;
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Primyslova vyroba;

Vyroba stavebnich materialt (kromé administrativy);
Velkokapacitni sklady;

Velkokapacitni stavby pro obchod;

Skladky.

Podminky prostorového usporadani:

o Maximalni podlaZnost — 2 NP.

o Maximalni pfipustna intenzita zastavéni pozemku je 35%. Pfipadna vyssi intenzita ve
stabilizovanych plochach je respektovana, v pfipadé zmén v Uzemi mlze byt
zachovana, ale nesmi byt jiz zvySena.

e Stavby v této zé6né musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

Zv =Verejna zelen

Pripustné:
o Nezpevnéné ozelenéné plochy.
e Sadovnické upravy,
o P&S3i a cyklistické komunikace.
e Stavajici kfizky, sochy, pomniky a prvky cirkevni architektury musi byt respektovany.

Podminéné pripustné:

Ugelové a mistni komunikace.

Parkovaci plochy dle koncepce dopravy.

Individualni garaze osobnich automobilt — pouze v okrajovych ¢astech sidla.
Vodni plochy a toky.

HFisté, sportovisté.

Zahradni domky, besidky, altanky.

Nezbytna zafizeni technické infrastruktury — nesmi pasobit ruSivym dojmem.

Nepfipustné:
o VSechny ostatni neuvedené cinnosti.
e Vysadba geograficky nepivodnich druhd rostlin.

Vs — Vyroba a sluzby

Pfipustné:
e Kapacitni zemédélska vyroba.
e Chovatelska a péstitelska €innost podnikatelského i nepodnikatelského typu.
e Lehka vyroba, montaze, vyrobni sluzby, femesla.

Podminéné pripustné:

Maloobchodni zafizeni kromé velkokapacitnich prodejen.
Pohostinska a stravovaci zafizeni.

Administrativa, pokud je spojena s pfipustnymi ¢innostmi.

Zelen.

Zarizeni autodopravy.

Byty pouze pro majitele nebo osoby zajistujici dohled provozu.
Pfechodné ubytovani pro zaméstnance.

Zafizeni pro dopravni a technickou obsluhu Uuzemi.

Zafizeni pro nakladani s odpady (kromé ¢innosti nepfipustnych).

11



Nepripustné:
e Tézka prumyslova vyroba.
o Vedkera obCanska vybavenost, ktera neni uvedena v pfipustnych a podminéné
pfipustnych funkcich.
Bydleni kromé uvedeného v podminéné pfipustném.
Sportovni a rekreacni zafizeni.
Velkokapacitni sklady.
Zafizeni velkoobchodu a zasilkové sluzby (kromé& administrativnich slozek).
Skladky.

Stavby v téchto funkénich plochach musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti)
odpovidat venkovskému obrazu sidla.

Po - Orna plda
Ps — Sady, drobna drzba, zahrady, vinice
Pt — Trvale zatravnéné plochy

Pripustné:
e Zemédeélska puda — dle vySe uvedeného uréeni.
o Sité a objekty technické infrastruktury v souladu s koncepci obsaZenou v tomto
dokumentu.
e Aktivity pro zvySeni ekologické stability krajiny — realizace prvkda USES.

Podminéné pripustné:

e Zatravnéni orné pudy.

Vysadby sadu a vinic.

Vysadby ucelovych lesu.

Déleni vétSich ploch orné pudy zatravnénymi pasy.

VeSkera protierozni a protipovodiiova opatfeni (suché poldry, hraze...).

Ugelové komunikace.

Lehké objekty slouzici zemédélstvi (seniky, pfistfesky...).

Objekty slouzici zemédélstvi, lesnictvi, myslivosti a vodnimu hospodarstvi.

Objekty slouzici chovatelské a péstitelské Cinnosti podnikatelského typu — pouze

pokud jsou v sou€asné zastavéném nebo zastavitelném Gzemi obce.

o Objekty slouzici chovatelské a péstitelské Cinnosti nepodnikatelského typu — ve
vSech plochach zemédélské produkce, pokud jsou v sou¢asné zastavéném,
popfipadé zastavitelném uzemi obce. Mimo souasné zastavéné nebo zastavitelné
Uuzemi obce jsou pfipustné pouze v zénach Ps a Pt.

e Objekty slouzici individualni rekreaci - pouze pokud jsou v sou€asné zastavéném
nebo zastavitelném Guzemi obce.

e Vodni toky.

e Chovné rybniky.

e Drobna zafizeni slouzici cyklo — a pési turistice.

Nepripustné:
e VS8echny ostatni neuvedené funkce.
¢ Rozorani a ni€eni interakénich prvkl a mezi.
e Zména trvale zatravnénych ploch, zahrad a vinic na ornou ptdu.
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Regulace vyuziti zény Po:

Po/l - Rovinné a mirné svazité pozemky, sklon do 7°, nejsou pfitomny rusivé projevy jako
eroze, prisak rezidui z umeélych hnojiv. Zéna intenzivni zemédeélské vyroby, bez regulanich
opatfeni, Ize intenzivné vyuzivat.

Po/ll - Pozemky nivnich poloh v okoli vodnich tokd s nebezpecim prusaku rezidui z umeélych
hnojiv. Zona s regulaci pramyslovych hnojiv. Ornou pudu je doporu¢eno zménit na trvale
zatravnéné plochy.

Po/lll - Svazité pozemky, sklon nad 7°, hrozi poSkozeni erozi. V zéné je nutno vyfesit
protierozni opatieni. Ornou pudu je doporu¢eno zménit na trvale zatravnéné plochy,
popfipadé ovocné sady nebo zahrady.

Po/IV - Pozemky z rGznych divodld nevhodné pro intenzivni zemédélskou prvovyrobu.

V soucasné dobé extenzivni zpUsob hospodareni. Plochy museji zlstat trvale zatravnéné.

Stavby v téchto zénach musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla.

7. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti
statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

Nejsou touto zménou vymezovany. Vsechny verejné prospésné stavby a pripadnd opatieni vymezend
piivodni dokumentact a predchozimi zménami jsou respektovany.

8. Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a verejnych
prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo

Nejsou touto zmeénou vymezovany.

9. Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6
stavebniho zakona

Nejsou pozadovana.

10. Udaje o poétu listd zmény tzemniho planu a poétu
vykresu k nému pripojené grafické casti
Textova Cast zmény tvofi jedinou slozku, ktera ma 42 stranek a sklada se z nasledujicich
Casti:
e Zména uzemniho planu.
e Odavodnéni zmény uzemniho planu.

Graficka ¢ast zmény uzemniho planu obsahuje tyto vykresy

1. Vykres zékladniho Clenéni uzemi 1:5 000
2. Hlavni vykres 1:5 000
3. Koncepce dopravni infrastruktury 1:5 000
4. Koncepce technické infrastruktury — energetika a spoje 1:5 000
5. Koncepce technické infrastruktury — vodni hospodafstvi 1:5 000
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Graficka ¢ast odlvodnéni zmény uzemniho planu obsahuje tyto vykresy:

O1. Sirsi vztahy 1:25 000

02. Koordinac¢ni vykres 1:5 000

03. Koordina¢ni vykres — vyfez 1:2 000

0O4. Vykres zaborl ZPF 1:5 000

11. Vymezeni ploch a koridort izemnich rezerv a stanoveni
mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho
provéreni

Kapitola 2.5 Regulativii piivodni dokumentace se doplituje o bod 1a:

la. Zménou ¢&. 4 UPO je navrzena nasledujici Gzemni rezerva:

e UR K — Uzemni rezerva pro realizaci krajské silnice Il. tfidy (RDS27 dle ZUR).
Uzemni rezerva je uréena pro provéieni budouciho vyuZiti a plo§nych narokd
zaméru vystavby prelozky krajské silnice Zatéany — Slavkov u Brna. Provéfeni
podminek pro plochu dopravni infrastruktury — pozemni komunikace, véetné
nezbytnych souvisejicich staveb, zafrizeni a opatreni. Plochy v Uzemni rezervé
mohou byt vyuzivany v souladu s podminkami vyuziti stanovenymi Uzemnim
planem. Potieba a ploSné naroky pro budouci vyuziti je nutno provérit, v ploSe
Uzemni rezervy jsou nepripustné zmény v Uzemi, které by mohly stanovené
vyuziti podstatné ztizit nebo znemoznit.

Dale viz oditvodneéni 5.4.2.

12. Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je provéreni zmén
jejich vyuziti uzemni studii podminkou pro rozhodovani

Neni predmétem zmeny.
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B. ODUVODNENi ZMENY UZEMNIHO PLANU

Pro vétsi srozumitelnost predlozené dokumentace plati nasledujici:
e Je-li v textu uvedeno Uzemni plan obce, UPO, popfipadé ptivodni dokumentace, je
tim vzdy myslen Uzemni plan obce Vazany nad Litavou (2006).
o Jde-li o FeSeni, které je pfedmétem €. 4, je uvedeno ,,tato dokumentace“ ,tato
zména“ nebo ,UPO Zména &. 4“.

1. Vyhodnoceni souladu zmény uzemniho planu podle §53
odst. 4) stavebniho zakona

1.1 Vyhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a utzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

1.1.1 Politika uzemniho rozvoje

Zmeéna uzemniho planu je v souladu s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008
schvalenou viadou Ceskeé republiky dne 20. 7. 2009 usnesenim €. 929 ve znéni aktualizace
¢. 1 PUR CR schvalené dne 15. dubna 2015 usnesenim €. 276 (dale jen PUR).

Z PUR nevyplyvaiji pro zménu &. 4 zadné konkretni pozadavky. Obec lezi v ORP Slavkov u
Brna, severni Casti, ktera je dle PUR soucasti metropolitni rozvojové oblasti Brno.

1.1.2 Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem - Zasady tzemniho
rozvoje

Uzemné& planovaci dokumentace vydana krajem jsou Zasady UGzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje (ZUR), které byly vydany na 29. zasedani zastupitelstva
Jihomoravského kraje dne 5. 10. 2016 usnesenim &. 2891/16/Z 29. Nabyti Gginnosti ZUR
JMK bylo dne 3.11.2016.

Resena obec se nachazi mimo rozvojové oblasti a osy a mimo specifické oblasti.

a) Priority uzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajiSténi udrzitelného
rozvoje

(3) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury kraje vyvaZzujici silnou republikovou

a mezinarodni pozici krajského mésta Brna vytvafenim tuzemnich podminek pro rozvoj dalSich
vyznamnych center osidleni kraje. Za timto tcelem je tfeba:

a) vytvafet uzemni podminky pro posileni vazeb mezi mésty a venkovem s cilem zvysit
atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje;

b) vytvafet uzemni podminky pro posileni vazeb mezi prostorové blizkymi centry osidleni

s cilem podporit formovani kooperacnich tzemnich vztahd a prostorovou délbu prace;

c¢) vytvaret Gzemni podminky pro posileni vazeb k centrum na Gzemi sousednich kraju
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Jiho¢eského, Olomouckého, Pardubického, Vysociny a Zlinského a k centrim
v priléhajicim dzemi sousednich zemi Rakouska a Slovenska, s cilem podporit sidla
v marginalnich Gzemich po obvodu kraje.

Touto dokumentaci jsou navrzeny zastavitelné plochy bydleni, které zvySi atraktivitu a
konkurenceschopnost venkovského prostoru kraje;

(7) Vytvaret azemni podminky pro kvalitni dopravni napojeni Jihomoravského kraje na
evropskou dopravni sit véetné zajisténi poZadované urovné a parametr( prochazejicich
multimodalnich koridord. Vytvaret podminky pro zajisténi kvalitni dopravni infrastruktury pro
propojeni Jihomoravského kraje s okolnimi kraji, staty a dalsimi evropskymi regiony.

(8) Vytvaret uzemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj provazané dopravni infrastruktury
zajistujici dostupnost vsech ¢asti kraje a dosazeni optimalni obsluznosti tizemi integrovanym
dopravnim systémem a individualni dopravou. Dbat zvilasté na:

a) vytvareni tzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni krajské silni¢ni sité véetné
potfebnych infrastrukturnich dprav zvlasté v socioekonomicky oslabenych tzemich kraje

v navaznosti na planovanou vystavbu a prestavbu dalnic a silnic I. tfidy;

b) vytvareni tzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni Zelezni¢ni infrastruktury, zejména
optimalizaci regionalnich trati v navaznosti na modernizaci celostatnich trati pro
kazdodenni i rekreacni vyuZiti jako rovnocenné alternativy k silnini dopravé;

¢) vytvareni uzemnich podminek pro rozvoj a zkvalitnéni infrastruktury pro cyklistickou
dopravu jako alternativni formy kazdodenni dopravy na krat$i vzdalenosti, pro podporu
rozvoje infrastruktury pro rekreacni cyklistickou dopravu ke zpfistupnéni a propojeni
oblasti a center cestovniho ruchu a rekreace;

d) vytvarfeni uzemnich podminek pro rozvoj integrovaného dopravniho systému, zejména
pfi zajisStovani dostupnosti pracovnich a obsluznych center v systému osidleni kraje

a posilovani vzajemnych vazeb jednotlivych dopravnich modu v uzlech systému.

Touto dokumentaci je navrzena Gzemni rezerva pro krajskou silnici (UR K). Zména &. 4 UPO
neni v rozporu s dalSimi koridory a uzemnimi rezervami dopravni infrastruktury vymezenymi
v ZUR.

(10) Nastroji tzemniho planovani podporovat pfistupnost a prostupnost krajiny, zejména dtsledné
pfedchazet zneprichodnéni a fragmentaci krajiny.

Plochy vymezené touto zménou navazuji na zastavéné uzemi, popfipadé jsou v ném pfimo
situovany. Nevytvareji bariéry v jeji prachodnosti, ani nezplisobuiji jeji fragmentaci.

(13) Nastroji tzemniho planovani podporovat minimalizaci vlivii novych zamérd, aby nedochazelo
k vyznamnému zhorSovani stavu v uzemi, kde dochéazi dlouhodobé k prekracovani zakonem
stanovenych meznich hodnot imisnich limitt pro ochranu lidského zdravi.

Plochy vymezené touto zménou navazuji na zastavéné uzemi, popfipadé jsou v ném pfimo
situovany. Vzhledem k jejich funkénimu vyuziti nebudou zdrojem imisi.

(18) Vytvaret tzemni podminky pro preventivni ochranu tzemi pfed pfirodnimi katastrofami
(zaplavy, eroze, sesuvy, sucho apod.) a potencialnimi riziky s cilem minimalizovat rozsah
pripadnych Skod z pusobeni pfirodnich sil v Gzemi.

Zménac. 4 UPO,neni v rozporu s plochami pro protipovodriova opatfeni (POP01)
vymezenymi v ZUR.
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b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru

Na Gzemi obce jsou ZUR vymezeny nasledujici plochy a koridory nadmistniho vyznamu:
e Koridor pro zelezni¢ni dopravu DZ10 - respektovano, zaméry navrzené touto zménou
se predmétného koridoru nedotykaiji (viz Koordinacni vykres O2).
e Koridor pro vedeni elektrické energie TEE25 - respektovano zaméry navrzené touto
zménou se predmétného koridoru nedotykaji (viz Koordinacni vykres O2).
o Pfirodé blizka protipovodriova opatfeni POPO1 - respektovano, zaméry navrzené
touto zménou se pfedmétné plochy nedotykaiji (viz Koordinaéni vykres O2).

Na uzemi obce jsou ZUR vymezeny nasledujici Uzemni rezervy nadmistniho vyznamu:
e Koridor pro silniéni dopravu RDS27- respektovano, viz zejména Textovou ¢ast (vyrok)
zmény 4.1.2 a vykres Koncepce dopravni infrastruktury 3.
e Koridor pro Zelezni¢ni dopravu RDZ08-A — koridor pro tvz. Kfenovickou spojku byl jiz
sougasti ptivodni dokumentace. Uzemni rezerva je respektovana, zaméry navrzené
touto zménou se pfedmétné uzemni rezervy nedotykaji (viz Koordinacéni vykres O2).

c) Pozadavky na koordinaci Uzemné planovaci €¢innosti obci a na feSeni v Uzemné
planovaci dokumentaci obci

Vzhledem ktomu, ze ZUR nabyly uginnosti 3. 11. 2016, nejsou v bezprosttednim okoli
feSené obce platné uzemni plany, které by vyZadovaly pozadavky na koordinaci uzemné
planovaci ¢innosti obci.

Na Gzemi obce jsou ZUR vymezeny nasledujici vefejné prospésné stavby a opatfeni:
e DZ10 - respektovano, zaméry navrzené touto zménou se tohoto koridoru nedotykaji
(viz Koordinac¢ni vykres O2).
o TEE25 - respektovano, zaméry navrzené touto zménou se tohoto koridoru nedotykaji
(viz Koordinaéni vykres O2).
e POPO1 - respektovano, zaméry navrzené touto zménou se této plochy nedotykaji (viz
Koordinacni vykres O2).

Na uzemi obce jsou ZUR vymezeny nasledujici Cyklistické trasy a stezky nadmistniho
vyznamu:
e EuroVelo 4 — respektovano jiz pivodni dokumentaci (viz Koordinacni vykres O2).

Na tzemi obce jsou ZUR vymezeny nasledujici Gzemni rezervy:
e RDS27- respektovano, viz zejména Textovou &ast (vyrok) zmény 4.1.2 a vykres
Koncepce dopravni infrastruktury 3.
e RDZ08-A — bylo jiz sougasti ptivodni dokumentace. Uzemni rezerva je respektovana,
zaméry navrzené touto zménou se této uzemni rezervy nedotykaji (viz Koordinaéni
vykres O2).

Pozadavky ZUR na fedeni v izemné planovaci dokumentace obce nejsou.
Zavérem vyhodnoceni souladu zamérd obsaZenych ve Zméné &. 4 UPO Vazany nad Litavou

s uzemné planovaci vydanou krajem lze konstatovat, Ze tyto zdméry nejsou v rozporu
s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.
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1.2 Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych hodnot tzemi a
urbanistickych hodnot uzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

Doplnéno pofizovatelem do OOP

1.3 Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich predpist

Doplnéno pofizovatelem do OOP

1.4 Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist
a se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich
predpisi, popripadé s vysledkem resSeni rozporu

Doplnéno pofizovatelem do OOP

2. Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni, véetné vysledkll vyhodnoceni vlivli na zivotni
prostredi

Vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj izemi nebylo pozadovano.

3. Stanovisko krajského uradu podile § 50 odst. 5

Stanovisko Krajského ufadu Jihomoravského kraje jako pfislusného ufadu podle § 50 odst. 5
nebylo vydano. Vyhodnoceni vlivi zmény Uzemniho planu na Zivotni prostfedi, respektive
udrzitelny rozvoj, nebylo provedeno vzhledem k tomu, Ze posouzeni nebylo organy ochrany
prirody (OZP KU JMK) pozadovano - Organ ochrany pFirody neuplatnil ve svém stanovisku
posouzeni vlivu feSeni zmény uzemniho planu na Zivotni prostfedi a uzemi NATURA.

4. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5
zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodu, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Vzhledem k tomu, Ze nebylo pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivi Zmény €. 4
Uzemniho planu obce Vazany nad Litavou na udrzitelny rozvoj Gzemi, nebylo stanovisko
krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona uplatnéno a nasledné k nému nebylo
tfeba zpracovavat sdéleni, jak bylo zohlednéno.
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5. Komplexni zdivodnéni prijatého reseni

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Pro ucely této dokumentace jsou na Uzemi obce vymezeny jednotlivé plochy

s rozdilnym vyuzitim (zény). Tyto plochy jsou vymezeny jako Uzemi se stejnymi
podminkami vyuziti (regulaénimi podminkami) uvedenymi v kapitole 6 pfilohy Textova
gast Uzemniho planu. Podminky vyuZiti jsou vztaZzeny k zénam, a ne k jednotlivym
parcelam.

Jednotlivé zény jsou vyznaceny v pfilohach grafické ¢asti €. 2. ,Hlavni vykres -
koncepce usporadani Uzemi obce* pfislusnou barvou a symbolem, kterym odpovidaji
podminky vyuZiti uvedené v kapitole 6 prilohy Textova ¢ast Uzemniho planu.
Jednotkou se rozumi ¢ast zény (jedna nebo vice parcel) v zastavéném Uzemi nebo
zastavitelnych plochach, ktera je uzivana jednim uzivatelem k danému ucelu, v€etné
zazemi (napf. rodinny duam, v€etné nadvofi, zahrady a dalSich vedlejSich staveb).
Plochy mohou byt stabilizované nebo s navrzenou zménou vyuziti (dale navrhové).
Stabilizované plochy jsou plochy, jejichz zplUsob vyuziti i prostorové usporadani
zustanou ve své podstaté zachovany.

Navrhové plochy (lokality) jsou plochy, které tzemni plan uréuje ke zméné zplsobu
vyuziti a/nebo prostorového uspofadani. Mohou to byt obecné plochy prestavby,
zastavitelné plochy, popfipadé plochy zmén v krajiné.

Plochy prestavby lezi v zastavéném uzemi a mlaze v ném dojit ke zméné zplsobu
vyuziti a/nebo prostorového uspofadani.

Rozvojové plochy zahrnuji zpravidla zastavitelné plochy, mohou vsak lezet i

v nezastavénych plochach (napf. prolukach, zahradach) v zastavéném uzemi.
Plochy zmén v krajiné lezi v nezastavéném uzemi a mize zde dojit ke zméné
zpusobu vyuziti, popfipadé i prostorového uspofadani. Zastane vSak i nadale

Vv nezastavéném uzemi.

Nékteré plochy, vzhledem ke specifickym podminkam v Uzemi a nutnosti zajistit urcité
funkéni vyuZiti, byly vymezeny o rozloze mensi nez 2 000 m2.

Hlavni vyuziti je pfevaZzujici vyuziti v ploSe. V nékterych pfipadech jej vzhledem

k podminkdm v Uzemi neni mozné stanovit.

Do pripustného vyuziti spadaji, kromé hlavniho vyuziti, ¢innosti obvyklé, bez
negativniho dopadu na hlavni funkci.

Podminéné pripustné vyuziti zahrnuje €innosti, které je mozno v jednotlivych
pfipadech povolit. O pfipustnosti t&chto ¢innosti rozhoduje stavebni ufad v ramci
prislusnych ukonu dle stavebniho zakona. Podminéné pfipustné Cinnosti musi
splfiovat podminky kladené timto dokumentem a obecné platnymi pravnimi pfedpisy.
Pro povoleni podminéné pfipustnych &innosti je kromé vySe uvedeného nutno

v kazdém konkrétnim pfipadé ziskat i souhlas organt obce.

Nepripustné éinnosti jsou Cinnosti, které nesplfuji podminky dané obecné platnymi
pFedpisy, nebo jsou v rozporu s funkcemi v Uzemi navrZzenymi. Jsou to stavby, které
kapacitou, polohou a ucelem odporuji charakteru pfedmétné lokality nebo mohou byt
zdrojem naruSeni pohody a kvality prostfedi.

Drobnou chovatelskou ¢innosti se rozumi chov hospodarskych zvifat, nedéje-li se
tak velkokapacitnim zpisobem.

Drobnou péstitelskou ¢innosti se rozumi péstovani zemédélskych produktu pro
uCely zasobovani rodiny a drobny prode;j.

Individualnimi garazemi osobnich automobilli se rozumi garaze, které se
nachazeji mimo plochy bydleni, ve kterych jsou v jednom prostoru garazovana max. 2
vozidla. Tyto objekty mohou byt uskupeny v fadach nebo skupinach.
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5.1 Aktualizace zastavéného uzemi obce

Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano dle aktualnich podkladd z katastru nemovitosti. Udaje
byly uvedeny v kapitole 1 vyroku a zakresleny do vykresu 1 Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi
a vSech ostatnich vykres(. Zastavéné Gzemi obce bylo aktualizovano k datu 18. 05. 2016.

V souvislosti s vySe uvedenou aktualizaci zastavéného uzemi byly touto zménou rovnéz
vymezeny stabilizované plochy bydleni. Jde o plochy (nebo jejich ¢asti), které byly pdvodnim
UPO a jeho pfedchozimi zm&nami vymezeny jako plochy zastavitelné (uréené ke zméné
vyuziti) a na kterych do data aktualizace zastavéného uzemi probéhla vystavba.

5.2 Zastavitelné plochy

Na zakladé pozadavk( Zadani byly navrzeny nasledujici zastavitelné plochy:
e Plocha bydleni B401: Br - Bydleni v rodinnych domech.
e Plocha sidelni zelené Zv401: Zv — Verejna zelen.
¢ Plocha vyroy a skladovani V401: Vs — Vyroba a sluzby.

a) Plocha B401

Hlavnim pozadavkem (Z401) schvaleného Zadani Zmény &. 4 UPO Vazany nad Litavou bylo
vymezeni zastavitelné plochy bydleni na parcele ¢. 1033/1 v k.0. Vazany nad Litavou. Jde o
uzemi bezprostfedné& navazujici na sou€asnou zastavbu, které je seviené ze tfi stran
zastavénym uzemim obce. V sou€asné dobé je plocha z vétsi ¢asti vyuZivana jako okrajova
¢ast orné pudy, ¢ast nejhloubégji zabihajici do zastavéného uzemi je zatravnéna. Dle
pavodniho UPO je vétsi ¢ast plochy zafazena do stabilizovanych ploch zemédélské
produkce (Po/lll — Orna puda), mensi, zemédélsky nevyuzivana ¢ast do zastavitelnych ploch
pro sport a rekreaci S1 (Sh — HFisté).

Jak vyplyva ze zaveéra kapitoly 6.2, demograficka situace na uzemi obce je pfizniva, ve
sledovaném obdobi byl zaznamenan narast o 43 obyvatel. Naopak, ve srovnani

s demografickym vyvojem je bytova vystavba ve stejném sledovaném obdobi pfekvapivé
nizka, bylo dokonéeno pouze 8 bytu. Pfitom aktualné (2016) disponibilni zastavitelné plochy
bydleni vymezené plvodnim UPO a jeho pFedchozimi zmé&nami (viz tabulku 6.1.1) jsou
dostatecné. Jejich kapacita odpovida pfiblizné potfebé 72 bytovych jednotek (RD),
vyplyvajici z rozvahy uvedené v kapitole 6.2.

Navrh zastavitelné plochy bydleni B401 vychazi tedy zejména ze snahy organu lokaini
samospravy podpofit obytnou vystavbu na uzemi obce, a to tak, ze obec nabidne k zastavbé
pozemek ve svém vlastnictvi (uvedenou p.€. 1033/1). Parcela se nachazi, jak jiz bylo
uvedeno, ze tfi stran v sevfeni zastavénym uzemim obce. V sou€asné dobé& ma prevazné
zemédélské vyuziti. Znamena to, ze plocha neni pfimo obslouzena zadnymi stavajicimi
sitémi technické infrastruktury a nejsou zde ani obsluzné komunikace. Vyjimkou je pouze
nékolik vétvi elektrického vedeni VN (vice viz kapitolu 5.4 odlvodnéni). Pro obsluhu této
plochy je tedy tfeba vybudovat kompletni dopravni a technickou infrastrukturu, investorem
bude s nejvétSi pravdépodobnosti obec. Lokalni samosprava tak ve své rezii vyuzije vlastni
pozemky za u€elem zajisténi zastavitelnych ploch bydleni dle vyCislené potieby a samym tim
i vytvori pfedpoklady pro rozvoj obce.

Severné, mezi parcelou €. 1033/1 a stavajici zastavbou, se nachazeji dva uzké pozemky

v soukromém vlastnictvi, které vzhledem k ucelenosti urbanistické koncepce byly rovnéz
pfifazeny do plochy B401.
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Vzhledem k tomu, ze jiz pfed vydanim této zmény obec disponovala s dostatecnou kapacitou
zastavitelnych ploch bydleni a nové zastavitelné plochy Ize zmé&nou UP vymezit pouze na
zakladé prokazani potfeby, popfipadé nemoznosti vyuzit jiZz vymezené zastavitelné plochy,
bylo nutno pfistoupit k vypusténi (redukci) zastavitelnych ploch jiz vymezenych pfedchozim
UPO (popfipadé jeho zménami). Na zakladé schvaleného zadani byly vypustény
zastavitelné plochy B3, B5 a B7. V sou€asné dobé jde o zahrady a zahumenky, které jsou
dopravné napojeny prostfednictvim uéelovych komunikaci. Obecni parcela, po které jsou tyto
komunikace vedeny, ma Sifku mensi nez 8 m (misty méné nez 4 m), coz je vzhledem k ust.
§ 22 odst. 2) Vyhlasky &. 501/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisli nedostate¢né.
Realizace vyhovujiciho vefejného prostranstvi, z kterého by plochy byly napojeny, by tedy
vyzadovala zasah mimo obecni pozemky a jevi se jako stézi oduvodnitelna. V souvislosti
s tim byla vypu$téna rovnéz plocha Ps1, ktera tvofila pas zahrad za plochou B3. Pro
vypusténé zastavitelné plochy plati podminky vyuziti, které reflektuji jejich sou¢asnou funkci
— vesmeés zemédélskou.

Navrhem plochy B401 dochazi rovnéz k vypusténi plochy pro sport a rekreaci S1 o vymére
pro psy. V obci jiz existuje vyuzivany sportovni areal s fotbalovym hristém na
severozapadnim obvodu zastavby (dle UPO stabilizovana plocha Sh) a dale zménou €. 2
UPO byla vymezena plocha S201 o vyméfe 0,97 ha, ktera je dosud nezastavéna a kterou je
mozno vyuzit jako nahradu za plochu S1.

b) Plocha zv401

Plocha Zv401 — sidelni zelen. Je navrzena jako izola¢ni pas zelené (interakéni prvek) mezi
plochou bydleni B401 a plochami vyroby (stabilizovanymi i zastavitelnymi). Byla navrZzena na
zakladé pozadavki ve schvaleném zadani, aby z davodu ochrany vefejného zdravi a
zivotniho prostfedi minimalizovala pfipadny negativni dopad z vyrobnich aktivit na plochy
bydleni. Plocha musi splfiovat tyto poZzadavky, bez ohledu zda se jedna o zelen vefejnou,
nebo v soukromém vlastnictvi.

¢) Plocha V401

Plocha V401 — vyroba a sluzby. Jde o pomérné malou plochu vyroby a sluzeb, ktera je
rozSifenim stavajiciho vyrobniho arealu.

K potfebé vymezeni zastavitelnych ploch viz dal§i argumenty v kapitole 6 odtivodnéni.
5.3 Vypusténi ochranného pasma vyroby

Soucasti plvodni dokumentace z roku 2006 bylo stanoveni ochranného pasma vyroby
specifikovaného v Regulativech plvodni dokumentace v kapitole 7.2 bod 4. Nasledujicim
zpusobem (citace):

»4. Ochranné pasmo vyroby: Vyrobni plocha v arealu byv. ZD (Vs) ma ochranné pasmo
které je zakresleno v grafické Casti. Objektivné prokazatelny negativni viiv na Zivotni
prostfedi a zdravi lidu prfedepsany zviastnimi pfedpisy nesmi pfesahnout zakreslené
ochranné pasmo.“

Toto ochranné pasmo bylo stanoveno ve smyslu legislativy platné v roce 2006. Vzhledem

k tomu, Ze dle aktualné platného znéni zakona 183/2006 Sb. uzemni plan nesmi obsahovat
podrobnosti nalezejici svym obsahem regulacnim planim nebo uzemnim rozhodnutim (§ 43,
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odst. 3) a ochranna pasma jsou dle stejného zakona uUzemnim rozhodnutim (§ 77), bylo
vySe uvedené ochranné pasmo vyroby touto zménou vypusténo (viz kapitola 2 vyroku).

Hodnoty, které toto ochranné pasmo chranilo, jsou zajistény poZzadavkem dopinénym v
kapitole 3.5 vyroku této zmény (k plose V401) a dale obecnym pozadavkem, ktery je
soucasti Regulativi plivodni dokumentace v kapitole 7.2 bod 5., a ktery nadale zUstava
v platnosti (citace):

»9. Ochranné pasmo ostatnich vyrobnich ploch, u kterych ochranné pasmo zakresleno
neni, je vymezeno vzdalenosti nejblizsi funkéni plochy (i nadvrhové) pro bydleni, obéanskou
vybavenost, pro sport a rekreaci nebo urbanizované zelené vymezené timto dokumentem.
Objektivné prokazatelny negativni viiv na Zivotni prostfedi a zdravi lidu predepsany
zvlastnimi pfedpisy nesmi pfesahnout toto ochranné pasmo.*“

5.4 Dopravni a technicka infrastruktura

5.4.1 Doprava drazni

Neni pfedmétem zmény.

5.4.2 Doprava na pozemnich komunikacich

Zménou ¢&. 4 UPO je navrzena nasledujici Uzemni rezerva:
¢ UR K — Uzemni rezerva pro realizaci krajské silnice Il. tfidy. Tato Uzemni rezerva je
navrzena na zakladé Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (viz 1.1.2
Odlvodnéni) a pozadavku Odboru rozvoje dopravy JmK uplatnéného k zadani této
zmény. Vymezeni Uzemni rezervy je na zakladé dat pfedanych Jihomoravskym
krajem pofizovateli v ramci aktualizace Uzemné analytickych podkladq.

Uzemni plan obce byl touto zmé&nou rovnéz uveden do souladu s oborovym dokumentem
Kategorizace krajskych silnic JmK, coZ znamena, Ze byla nové stanovena kategorie
krajskych silnic mimo prujezdni useky a provéfena funkéni skupina v prdjezdnich usecich.
Silnice 111/4195 dle uvedeného oborového dokumentu neplni funkci krajské silnice, proto je
jeji prefazeni do sité mistnich komunikaci pfipustné.

Zakladni koncepce dopravy na pozemnich komunikacich se neméni, stavajici systém
komunikaci se neméni (v€etné krajskych silnic). Zastavitelné plochy vymezené touto zménou
budou dopravné obslouzeny z pozemnich komunikaci stavajicich nebo navrzenych
nasledujicim zpasobem:

Konkrétné jednotlivé plochy budou dopravné napojeny nasledujicim zpusobem:

e B401 - plocha bydleni bude obslouzena vlastnim systémem mistnich komunikaci
(obsluznych nebo zklidnénych), které bude fesit podrobnéjsi dokumentace a budou
napojeny na stavajici mistni komunikace, popfipadé krajské silnice.

e Zv401 - plocha vefejné zelené nema témér Zadné naroky na dopravni obsluhu a
bude zpfistupnéna prostifednictvim pfilehlych ploch.

e V401 - plocha vyroby bude v podstaté rozSifeni stavajiciho vyrobniho arealu, pres
ktery bude rovnéz obslouzena.

Parkovani a odstavovani motorovych vozidel bude feSeno v souladu s principy obsazenymi

v ptivodnim UPO. Pro zastavitelné plochy bydleni pfednostné v ramci t&chto ploch, pouze
v nezbytnych a zvlasté odlivodnénych pfipadech na pfilehlych verejnych prostranstvich.
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5.4.3 Doprava lodni a letecka

Plati zasady navrzené plvodni dokumentaci, na Uzemi obce nejsou Zadna zafizeni vefejné
lodni ani letecké dopravy, ani nejsou poZadovana.

Do uzemi obce zasahuje ochranné pasmo leti§té Brno/Tufany. Vzhledem k tomu, ze je
vymezeno vysoko nad uvazovanou hladinou zastavby, Ize konstatovat, Zze je dokumentaci
respektovano.

5.4.4 Vodni zdroje a ochranna pasma

Na uzemi obce nejsou zadné zdroje vefejného zasobeni vodou, ani se touto zménou
nenavrhuji. Na izemi obce nezasahuji zadna ochranna pasma vodnich zdroja.

5.4.5 Zasobeni vodou

Zastavitelné plochy vymezené touto zménou budou obslouzeny z nové navrzenych
zasobovacich Fadll napojenych na stavajici distribu¢ni sit. Jejich pfesné umisténi bude fesit
podrobnéjsi dokumentace (napf. k uzemnimu fizeni).
Konkrétné jednotlivé zastavitelné plochy budou zasobeny vodou nasledujicim zplisobem:
¢ Plocha B401 — z nové distribucni sité napojené na stavajici sit. Distribu¢ni sit v ploSe
bude pfedmétem prodrobnéjSi dokumentace (napf. k Uzemnimu fizeni).
e Plocha Zv401 — vefejna zelen je v podstaté bez narokd na zasobeni vodou, v pfipadé
potfeby bude zasobena prostfednictvim plochy B401.
e Plocha V401 - vyroba. Jde o pomérné malé rozSifeni stavajiciho vyrobniho arealu,
prostfednictvim kterého bude plocha v pfipadé potifeby zasobena.

Navrzené sité budou feSeny vramci zakresleného koridoru a umisténi bude zpfesnéno
podrobnéjsi dokumentaci v dal8im stupni fizeni.

Celkova koncepce zasobeni vodou se neméni.

5.4.6 Odkanalizovani

Zastavitelné plochy vymezené touto zménou budou odkanalizovany navrzenymi stokami
napojenymi na stavajici kanalizacni sit svedenou na Cistirnu odpadnich vod. Jejich pfesné
umisténi bude FeSit podrobné&jSi dokumentace (napf. k uzemnimu fizeni).

Konkrétné jednotlivé zastavitelné plochy budou odkanalizovany nasledujicim zptusobem:

e Plocha B401 — z nové sité napojené na stavajici kanalizaci svedenou na Cistirnu
odpadnich vod. Kanalizace v ploSe bude pfedmétem prodrobnéjsi dokumentace
(napf. k uzemnimu Fizeni).

e Plocha Zv401 - vefejna zelen je v podstaté bez naroku na odkanalizovani, v pfipadé
potfeby bude odkanalizovana prostfednictvim plochy B401.

e Plocha V401 — vyroba. Jde o pomérné malé rozSifeni stavajiciho vyrobniho arealu,
prostfednictvim kterého bude plocha v ptipadé potfeby odkanalizovana. Uzemni plan
ve znéni této zmény umoznuje odkanalizovani i jinym zplsobem, v pfipadé Ze je
v souladu s obecné zavaznymi predpisy a vysledkem zvlastniho fizeni.

Navrzené sité budou feSeny vramci zakresleného koridoru a umisténi bude zpfesnéno
podrobnéjsi dokumentaci v dal8im stupni fizeni.
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Destové vody budou likvidovany na pozemcich jednotlivych staveb v souladu s platnou
legislativou - vsak. akumulace za u¢elem dalSiho vyuziti popfipadé retence s fizenym
vypousténim

Celkova koncepce odkanalizovani se nemeéni.

5.4.7 Elektricka energie

Pfes zastavitelné plochy B401 a Zv401 vymezené zménou €. 4 je vedeno nékolik vedeni
vysokého napéti (VN), chranénych ochrannymi pasmy. Vzhledem k tomu, Zze v dobé
zpracovani této zmény neni jesté ujasnéno uspofadani uvedenych ploch, bude pfipadné
prelozky fesit podrobnéjSi dokumentace (napf. k Uzemnimu fizeni). Samotné feSeni zmény
UPO umozfiuje urditou variabilitu spogivajici zejména v nasledujicich moznostech:

e Zachovani stavajiciho vedeni VN, coz bude pomérné limitujicim faktorem pro vyuziti
pfedmétné plochy.

e Premisténi stavajicich vedeni VN v plochach B401 a Zv401 (s podminkami vyuziti Br
a Zv), popfipadé do okolnich ploch (v Uvahu pfichazeji plochy Po/lll a Zt vymezené
pavodnim UPO), v&etné realizace nové distribuéni stanice pro plochu B401.
Podminky vyuziti pro plochy Br, Zv, Po/lll a Pt tento zamér umoznuiji (viz kapitolu 6
vyroku této zmény).

e Prelozky a zkraceni pribézného vedeni VN k trafostanicim TR U kostela a TR ZD a
realizace nahradnich TR v plochach B401 a Zv401 (s podminkami vyuZziti Br a Zv)
nebo v okolnich plochach (v uvahu pfichazeji plochy Po/lll a Zt vymezené plvodnim
UPO). Podminky vyuziti pro plochy Br, Zv, Po/lll a Pt tento zamé&r umozfuiji (viz
kapitolu 6 vyroku této zmény).

Samotné zasobeni jednotlivych zastavitelnych ploch potom bude nasledujici:

e Plocha B401 bydleni o kapacité cca 30 RD bude zasobena ze stavajici trafostanice
TR U kostela. V pfipadé jeji nedostatecné kapacity muze byt realizovana nova
distribu¢ni trafostanice pro plochu B401, ktera v pfipadé dostatecné kapacity mlze
stavajici TR U kostela nahradit.

e Plocha Zv401 - vefejna zelen je v podstaté bez naroku na zasobeni elektrickou
energii.

e Plocha V401 - vyroba. Jde o pomérné malé rozSifeni stavajiciho vyrobniho arealu,
prostfednictvim kterého bude plocha zasobena. Stavajici vyrobni areal je
v soucasnosti zasoben ze stavajici trafostanice TR ZD, ktera ztstane zachovana,
popfipadé bude v souladu s vy$e uvedenym pfemisténa.

5.4.8 Zasobeni plynem

Zastavitelné plochy vymezené touto zménou budou obslouzeny z nové navrzenych
zasobovacich plynovodl napojenych na stavajici distribuéni sit. Jejich pfesné umisténi bude
fesit podrobnéjsi dokumentace (napf. k uzemnimu Fizeni).
Konkrétné jednotlivé zastavitelné plochy budou zasobeny plynem nasledujicim zpisobem:
e Plocha B401 — z nové distribuCni sité napojené na stavajici sit. DistribuCni sit v ploSe
bude pfedmétem prodrobnéjSi dokumentace (napf. k Uzemnimu fizeni).
e Plocha Zv401 - vefejna zelen je bez naroku na zasobeni plynem.
Plocha V401 — vyroba. Jde o pomérné malé rozSifeni stavajiciho vyrobniho arealu,
prostfednictvim kterého bude plocha v pfipadé potfeby zasobena.

Navrzené sité budou feSeny v ramci zakresleného koridoru a umisténi bude zpfesnéno
podrobnéjsi dokumentaci v dal8im stupni fizeni.
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Nutno pfipomenout, Zze povinnost pfipojeni zastavitelnych ploch na plynovodni sit neni
povinna v pfipadé, ze vytapéni bude zajisténo jinym zplsobem v souladu s obecné
zavaznymi predpisy.

Celkova koncepce zasobeni plynem se neméni.

5.4.9 Telekomunikace

Zastavitelné plochy vymezené touto zménou budou v pfipadé potfeby obslouzeny z nové
realizovanych zafizeni napojenych na stavajici sit. Celkova koncepce se neméni.

5.4.10 Likvidace odpad

Plati zasady navrzené puvodni dokumentaci.

5.5 Uzemni systém ekologické stability

Neni pfedmétem zmény.

Dle odvétvového podkladu ,Koncepéni vymezeni regionalniho a nadregionalniho uzemniho
systému ekologické stability z roku 2012, dohodnutého mezi organem ochrany pfirody
Jihomoravského kraje a MZP, na Uzemi obce nejsou zadné prvky regionalniho nebo
nadregionalniho USES. V&echny prvky USES vymezené plvodnim UPO jsou touto zménou
respektovany.

Vzhledem k tomu, Ze touto zmé&nou nejsou nové navrhovany zadné prvky USES, nebyly
vymezeny ani jako Zadna nova verejné prospésna opatreni.

5.6 Civilni ochrana

Nutno FeSit pro Uzemi obce jako celek. Plati zasady navrzené pivodni dokumentaci.
5.7 DalSi vySe neuvedené limity vyuziti Gzemi

V tomto oddile jsou uvedeny limity vyuziti uzemi vyplyvajici z platné legislativy a spravnich
rozhodnuti, které nebyly jiz uvedeny v pfedchozich oddilech.

5.7.1 Ochrana pfirody a krajiny, ochrana lesa
a) Zvlasté chranéna uzemi prirody

Na uzemi obce nejsou zadna zvlasté chranéna uzemi pfirody, pfirodni parky ani neni
projednavan navrh evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti.

b) Vyznamné krajinné prvky
Na spravnim uzemi obce se vyskytuji vyznamné krajinné prvky uréené zakonem 114/92 Sb.
Vyznamné krajinné prvky na spravnim uzemi obce ze zakona jsou:

e V38echny pozemky uréené pro plnéni funkce lesa.
e Udolni nivy.
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e VSechny vodni toky.

Vyznamné krajinné prvky jsou chranény pfed poSkozovanim a ni€enim. Vyuzivat je lze
pouze tak, aby nedo$lo k ohroZeni nebo naruseni jejich ekostabilizujici funkce. Veskeré
zasahy a zmény ve VKP je nutno projednat s pfislusnym organem ochrany pfirody.

Touto dokumentaci nejsou dotéeny zajmy ochrany pfirody a krajiny.

5.7.2 Pamatkova péce

Na spravnim uzemi obce ( katastr Vazany nad Litavou) se nachazeji nasledujici objekty
zapsané do Ustfedniho seznamu nemovitych kulturnich pamatek. Jsou to:

o 20655/7-3888 Kostel sv. Bartoloméje.

e 25546/7-3890 Bozi muka (Zlibky).

e 31132/7-3889 Sousosi sv. Jana Nepomuckého.

e 28826/7-3891 Hrani¢ni kamen?.

Kulturni pamatky jsou jak ptivodnim UPO, tak i touto dokumentaci respektovany.

Resené Uzemi je prostorem s moznym vyskytem archeologickych nalezd. Pred zahajenim
zemnich praci je proto investor povinen svij zamér oznamit organizaci opravnéné k
provadéni zachranného archeologického vyzkumu a této organizaci umoznit provedeni
zachranného archeologického prizkumu na dotéeném uzemi (dle ustanoveni § 22 odst. 2
zak. 20/1987 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisu). Nékteré z téchto organizaci jsou
Archeologicky Gstav AV CR Brno nebo mistné prislusné vlastivédné muzeum.

Ochrana archeologickych nalezt bude feSena v konkrétnich pfipadech vystavby a zemnich
praci.

5.7.3 Horninové prostredi

Pavodnim UPO ani touto dokumentaci nejsou na spravnim Gzemi obce vymezeny Zadné
plochy pfipustné pro dobyvani lozisek nerostl ani plochy pro jeho technické zajisténi. Na
uzemi obce se nevztahuji zadné limity vyplyvajici z horniho zakona.

5.7.4 Vodni zakon

Vodni toky jsou chranény nasledujicimi manipulacnimi pasmy:
e Vyznamné vodni toky (Litava — 8 m od bifehové hrany.
o Drobné vodni toky (vSechny ostatni na izemi obce) — 6 m od bifehové hrany.

Na Uzemi obce zasahuje zaplavové uzemi (ZU) VVT Litava, které bylo stanoveno KU
Jihomoravského kraje ze dne 27.1.2006. ¢.j. JMK 11373/2006. Vymezeni aktualizované AZ
ZU WT Litava v Gseku f. km 0.000 - 51.010 bylo stanoveno Krajskym tfadem
Jihomoravského kraje dne 16.9.2008. &.j. JMK 39810/2008. sp. zn.: S-JMK 39810/2008 0ZP-
Bu. Pfimym spravcem VVT Litava v zajmovém uzemi a DVT Vazansky potok je Povodi
Moravy, zavod Stfedni Morava, provoz Kory¢any, vedouci provozu Ing. Boukal, tel. 573 376
136, 724 291 985.

Zménou &. 4 UPO vy$e uvedené limity vyuZiti Gzemi nejsou dot&eny.

1V muzeu ve Slavkové.
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5.7.5 Zvlastni zajmy ministerstva obrany

Celé spravni uzemi obce se nachazi v zajmovém uzemi Ministerstva obrany:

OP RLP - Ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat
podle ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi a o0 zméné a
dopInéni zakona ¢&. 455/1991 Sb. o zivnostenském podnikani. V tomto Uzemi Ize
vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1zéakona €. 183/2006
Sb. o tzemnim planovani a stavebnim fadu) - viz UAP - jev 103. Jde o vystavbu
(v€etné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb,
venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto
vymezeném Uzemi mize byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad
30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové omezena nebo
zakazana.

Do spravniho uzemi obce zasahuje zajmové uzemi Ministerstva obrany:

Koridor RR sméru - zajmové uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175
odst. 1zakona ¢&. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu), které je
nutno respektovat podle zékona &. 222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR a
zakona €. 127/2005 o elektronickych komunikacich.

V Casti koridoru RR sméra s atributem vysky 50 Ize vydat Uzemni rozhodnuti a
povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢€. 183/2006 Sb. o uUzemnim planovani a
stavebnim fadu) - viz mapovy podklad, UAP — jev 82. V pfipadé kolize miize byt
vystavba omezena.

V &asti koridoru RR smérl s atributem vySky 100 Ize vydat uzemni rozhodnuti a
povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n.t. jen na zakladé stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o
Uzemnim planovani a stavebnim Fadu) - viz mapovy podklad, UAP -jev 82. V
pfipadé kolize muze byt vystavba omezena.

v

V souladu s § 175 zakona ¢&. 183/2006 Sb. o uUzemnim planovani a stavebnim
fadu v celém uzemi feSeném predlozenou Uzemné planovaci dokumentaci Ize vydat
uzemni rozhodnuti a povolit vystavbu vSech vySkovych staveb nad 30 m nad terénem,
stavby tvofici dominanty v terénu (napf. rozhledny), vystavbu a zmény vvn a vn,
vystavbu a zmeény letist vS8ech druht, v€etné zafizeni z duvodu ochrany zajmu
vojenského letectva a stavby dopravni infrastruktury z ddvodu ochrany zajmu vojenskeé
dopravy jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

6. Vyhodnoceni u¢elného vyuziti zastavéného uzemi a
vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

6.1 Vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného uzemi a jiz
vymezenych zastavitelnych ploch

Na uzemi obce Vazany nad Litavou bylo touto zménou aktualizovano zastavéné uzemi (viz
5.1 Oduvodnéni).
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Dle terénniho Setfeni a Udajl v katastru nemovitosti (k datu uvedeném v kap. 5.1
Oduvodnéni) bylo zjisténo, ze zastavéné Uzemi obce je kompaktni, bez vyraznéjSich proluk.
VétSinu zabiraji zastavéné stavebni pozemky naleZejici a vyuzivané v souvislosti s
jednotlivymi stavbami. VétSinu zastavby tvofi fada staveb (Casto fadova zastavba), ktera
lemuje vefejna prostranstvi. Mezi ni nebyly zjiStény Zadné rozsahlejsi proluky, které by

v minulosti nebyly zastavény (napf¥. zahrady v pferuSeni zastavby). Dale jsou v zastavéném
uzemi vnitrobloky nebo dal$i pozemky (vétSinou zemédélské), bez pfimého pfistupu

Z verejného prostranstvi a vzhledem k tomu jsou k samostatné zastavbé nevhodné.
Zastavéné uzemi dale tvori plochy vefejnych prostranstvi, komunikaci a rizné zelené, které
z rznych ddvodl nejsou vhodné k zastavbé (at’ uz kvili zajisténi vefejného pristupu nebo
pro jejich malé plochy, popfipadé vyuziti jako bfehové nebo liniové zelené). Na tzemi obce
nebyly zjistény zadné plochy k obnové nebo k opétovnému vyuziti znehodnoceného uzemi
(brownfields).

V obci se dle udaji CSU ze SLDB 2011 (dle czso.cz ze dne 10. 5. 2016) nachazi celkem 287
bytd, z toho 285 v rodinnych domech. Z celkového poctu je obydleno (obvykle) 252, ze
zbyvajicich 35 neobydlenych byt je 10 vyuzivano k rekreaci, 6 je neobydleno z ddvodu
pfestavby, 4 jsou nezpulsobilé k bydleni (zbytek ve statistikach neni uveden). Obyvatel

s obvyklym pobytem je 685, primérné v obyvkle obydleném byté bydli tedy 2,71 osob.

Tab. 6.1.1.: Disponibilni plochy bydleni vymezené ptvodnim UPO a jeho ptedchozimi zmé&nami pred vydanim
Zmény €. 4:

C. pl. [Navrh Vyméra Poéet RD |Poznamka

funkéniho (ha) (b.j.)

vyuziti navrzeny

pavodnim
urPO

B1. Bydleni 0 0 Vypusténo Zménou €. 2
B2. Bydleni 1,53 10 Dosud nevyuZito
B3. Bydleni 0,86 11 Dosud nevyuzito
B4. Bydleni 1,00 15 Dosud nevyuzito
B5. Bydleni 1,26 20 Dosud nevyuZito
B6. Bydleni 0,52 5 Dosud nevyuzito
B7. Bydleni 0,58 8 Dosud nevyuZito
B8. Bydleni 0,04 1 Dosud nevyuzito
B9. Bydleni 0,02 1 ZC&asti vyuzito
B10. |Bydleni 0,10 1 Dosud nevyuzito
B11l. |Bydleni 0 0 Zcela vyuZito
B12. |Bydleni 0 0 Zcela vyuZito
B201. | Bydleni 0,59 5 ZC&asti vyuzito
B301. | Bydleni 0 0 Zcela vyuZito

Celkem 6,5 77 RD
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6.2 Potreba zastavitelnych ploch

6.2.1 Plochy bydleni
Stavebni a demograficky vyvoj v minulych letech Ize dokumentovat nasledujicim zplsobem:
Tab. 6.2.1.: Poget obyvatel v obci k 1.1. ve sledovaném obdobi (dle CSU 2015):

obec 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Vazany 669 680 696 698 699 712
nad

Litavou

Celkovy pohyb obyvatel ve sledovaném obdobi je narust o 43 obyvatel.

Tab. 6.2.2.: Poget dokon&enych bytl v obci v letech 2009 — 2014 (CSU 2015
https://www.czso.cz/csu/czso/csu_a_uzemne_analyticke podklady):

obec 2009 2010 2011 2012 2013 2014
Vazany 0 5 0 1 1 1
nad

Litavou

Ve sledovaném obdobi bylo dokonéeno celkem 8 bytu.

Potfeba zastavitelnych ploch vyplyva ze zjisténych potfeb v uzemi, které jsou
dokumentovany obci doru¢enymi poZadavky na zmény v Uzemi. Zastavitelné plochy musi
byt navrZeny v souladu s § 18, odst. 4 stavebniho zakona (,Zastavitelné plochy se vymezuji
s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZziti zastavéného uzemi®). V § 55 odst. 4
stavebniho zakona je stanoveno, Ze ,dalSi zastavitelné plochy Ize zménou uzemniho planu
vymezit pouze na zakladé prokazani nemoznosti vyuzit jiz vymezené zastavitelné plochy a
potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch®. Metodicky pokyn ,vyhodnoceni u¢elného
vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch* (MMR
08/2008) shrnuje danou problematiku a v bodu 6 ,Pfiklad vyhodnoceni“ objasriuje pfistup
autora k dané problematice. Z uvedeného pfikladu vyplyva, Ze metodika sméfuje k regulaci
plosného rozvoje sidel, kde potfeby jsou udavany v desitkach a stovkach bytovych jednotek
a umistovani rozvojovych zaméri sméfuje k uspokojeni poptavky na trhu bytové vystavby.

Z hlediska urbanistické koncepce byly v ramci zpracovani zmény uzemniho planu provéreny
plochy pro bydleni konkretizované v zadani. Vhodnost ploch pro vystavbu byla provéfena
z hlediska dostupnosti inZenyrskych siti, limitd vyuziti uzemi, efektivniho napojeni na
komunikace, s ohledem na ochranu ZPF a v navaznosti na sou¢asné zastavéné uzemi (viz
téz 5.2 odavodnéni).

6.2.1.1 Odborny odhad potreby zastavitelnych ploch bydleni

V niZze uvedené rozvaze je pocCet rodinnych domu (RD) ztotoZznén s poctem bytovych
jednotek (b.j.), protoze zastavitelné plochy bydleni jsou navrzeny jako plochy bydleni

v rodinnych domech. V téch se v souladu se soucasnymi trendy i vystavbou probihajici na
uzemi obce s nejvétsi pravdépodobnosti daji pfedpokladat v drtivé vétsiné RD s jedinou b.].

a) Pozadavky z demografického vyvoje:

Prirlstek je (dle tab. 6.2.1) 43 obyvatel, z toho vyplyva potfeba 16 b.j. (43:2,7=16, poCet
obyvatel vydélen prmérnym poctem osob v byté).
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b) Pozadavky ze spoleéného souziti:

Pocet snatkl v letech:
2010
2011
2012
2013
2014
2015
Celkem: 19 b.j.

A BANDAND®W

c) Pozadavky z nechténého souziti:

Pocet rozvodu v letech:
2010
2011
2012
2013
2014
2015
Celkem: 13 b.j.

RPONPEFEDNPR

d) PoZadavky z polohy obce:

Obec se nachazi v dopravné exponované poloze v metropolitni rozvojové oblasti Brno OB 3
(dle PUR CR - viz kap. 2 Odvodnéni), v bezprostfedni blizkosti mésta Slavkova a ve
spadové oblasti krajské metropole Brna, v blizkosti sjezdu z dalnice D1. Odborny odhad gini
10 b.j.

e) Rezerva:
Rezerva se obvykle vymezuje v rozsahu 20 — 30%, Cini tedy 14 b.j.

Tab. 6.2.3.: Rekapitulace:

a) | Pozadavky z demografického vyvoje | 16 b.].
b) | PoZadavky ze spole€ného souziti 19 b.j.
¢) | Pozadavky z nechténého souziti 13 b,j.
d) | Pozadavky z polohy obce 10 b.j.
e) | Rezerva 14 b.j.

Celkem 72 b.j.

Celkova potieba je tedy 72 bytovych jednotek (72 RD).

6.2.1.2 Bilance zastavitelnych ploch bydleni

Vyse uvedenou pozadovanou potfebu 72 bytovych jednotek bude obsahovat pravni stav po
vydani Zmény &. 4 UPO Vazany nad Litavou, to znamena, Ze bude zahrnovat:

e Zastavitelné plochy bydleni vymezené plvodnim uzemnim planem obce a jeho
Zménami 1 az 3 zmensené o jiz vyuzité (zastavéné) zastavitelné plochy (pfevedené
do ploch stabilizovanych).

e Zastavitelné plochy bydleni nové vymezené Zménou €. 4 uzemniho planu obce.

e Zastavitelné plochy bydleni vymezené plvodnim uzemnim planem obce a jeho
Zménami 1 az 3, zmensené o vypusténé (zredukované) Zménou €. 4.
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a) Zastavitelné plochy bydleni vymezené ptivodnim UPO:

Tab. 6.2.4.: Zastavitelné plochy bydleni vymezené pavodnim UPO, v&etné jejich vyuZiti a vypusténych touto

Zmenou:

C. pl. [Navrh Vyméra Pocet RD Poznamka Vyméra (ha) | Pocet RD
funkéniho (ha) (b.j.) po vydani |(b.j.) po
vyuziti navrzena |navrzeny Zmény ¢. 4 |vydani

ptivodnim |ptvodnim uPO Zmény &. 4
upPo UPO uPo

B1. |Bydleni 0,97 7 Vypusténo Z2 |0 0

B2. |Bydleni 1,53 10 Dosud 1,53 10

nevyuzito

B3. |Bydleni 0,86 11 VypusténoZ4 |0 0

B4. |Bydleni 1,00 15 Dosud 1,00 15

nevyuzito

B5. |Bydleni 1,26 20 Vypusténo Z4 |0 0

B6. Bydleni 0,52 5 Dosud 0,52 5

nevyuzito

B7. |Bydleni 0,58 8 Vypusténo Z4 |0 0

B8. |Bydleni 0,04 1 Dosud 0,04 1

nevyuzito

B9. |Bydleni 0,10 2 Vyuzito z vétsi | 0,02 1

Casti, zbyva
0,02 ha

B10. |Bydleni 0,10 1 Dosud 0,10 1

nevyuzito

B11. |Bydleni 0,44 2 Zcela vyuZito 0 0

B12. [Bydleni 0,26 1 Zcela vyuZito 0 0
Celkem 7,66 ha 83 RD 3,21 ha 33 RD

Na 1 RD pfipada vyméra cca 0,1 ha.

b) Zastavitelné plochy bydleni vymezené Zménou é. 1 UPO:

Zadné zastavitelné plochy bydleni touto zménou nebyly vymezeny ani vypustény, plati
zasady navrzené plvodnim UPO.

c) Zastavitelné plochy bydleni vymezené Zménou &. 2 UPO:

Byla pfidana plocha B201 (+0,7 ha) a vypusténa plocha B1 (-0,97 ha) vymezena plavodnim
uzemnim planem obce. Plocha B201 je jiz z&asti vyuzita, zastava k dispozici 0,59 ha, Cili

prostor pro 5 RD (b.)).

d) Zastavitelné plochy bydleni vymezené Zménou &. 3 UPO:

Byla pfidana plocha B301 (0,25 ha), ta uz je zcela vyuZita.
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e) Zastavitelné plochy bydleni vymezené Zménou &. 4 UPO:

PFidava se plocha B401 o vyméie 2,95 ha, vypoust&ji se plochy vymezené ptivodnim UPO
B3, B5 a B7 o celkové vyméfe 2,7 ha (viz vySe tab. 6.2.4).

Celkové bude tedy po vydani Zmény &. 4 UPO k dispozici nasledujici vyméra zastavitelnych
ploch pro bydleni:

Z ptivodniho UPO: 33 RD (b.j.) 3,21 ha
Ze zmény ¢. 2: 5RD (b.j.) 0,59 ha
Ze zmény C. 4: 34 RD (b.j.) 2,95 ha
Celkem: 72 RD (b.j.) 6,75 ha

Uzemnim planem obce ve znéni Zmény &. 4 je tedy navrzena kapacita ploch pro bydleni,
ktera odpovida zjisténym potfebam.

Z vySe uvedeného textu (zejména tabulky 6.1.1) vyplyva, Ze zastavitelnych ploch pro bydleni
vobci bylo vymezeno dostatek, a to i vzhledem na stavajici stav a predpokladany
demograficky vyvoj i probihajici vystavbu. Z toho dlvodu musely byt sou€asné provéfeny i
moznosti sniZeni zastavitelnych ploch pro bydleni vymezenych UPO a jeho pfedchozimi
zmeénami.

Ve schvaleném zadani byly vytipovany plochy B3, B5, a B7, u kterych je tfeba provéfit
snizeni jejich vyméry.
DalSi zdavodnéni jednotlivych ploch a jejich popis je v kapitole 5.2.

6.2.2 Plochy sidelni zelené a vyroby a skladovani

Plocha Zv401 — sidelni zelef. Je navrzena jako izola¢ni pas (interakéni prvek) mezi plochou
bydleni B401 a plochami vyroby (stabilizovanymi i zastavitelnymi). Byla navrZzena na zakladé
pozadavkl ve schvaleném zadani, aby z dlvodu ochrany vefejného zdravi a Zzivotniho
prostfedi minimalizovala pfipadny negativni dopad z vyrobnich aktivit na plochy bydleni.
Dlvody pro vymezeni této plochy jsou tedy uzce spjaty s existenci plochy B401

Plocha V401 — vyroba a sluzby. Jde o pomérné malou plochu vyroby a sluzeb, ktera je
rozSifenim stavajiciho vyrobniho aredlu. Puvodnim uUzemnim planem nejsou vymezeny
Zadné zastavitelné plochy pro vyrobu a skladovani, vSechny stabilizované jsou pIné vyuZity.
Zménou & 1 UPO byla vymezena zastavitelnd plocha bydleni V101, kterd v3ak je
v soucasnosti jiz zcela zastavéna.

DalSi zdGvodnéni jednotlivych ploch a jejich popis je v kapitole 5.2.

7. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska
SirSich vztahll v izemi, v€etné souladu s uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Zmeénou €. 4 jsou navrzeny nasledujici zasady tykajici se SirSich vztahu:
o UR K — Uzemni rezerva pro realizaci krajské silnice (RDS27) - viz zejména Textovou
Cast (vyrok) zmény 4.1.2 a vykres Koncepce dopravni infrastruktury 3.
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Vzhledem ktomu, Ze ZUR nabyly uginnosti 3. 11. 2016, nejsou v bezprosttednim okoli
feSené obce v dobé vydani této zmény platné uzemni plany, které by vyzadovaly pozadavky
na koordinaci Uzemné planovaci ¢innosti obci.

Ostatni vazby na uzemi okolnich obci jsou na zakladé pozadavk( schvaleného zadani
respektovany a zlstavaji v platnosti.

Vyhodnoceni souladu s dokumentaci vydanou krajem je dale uvedeno v kapitole 1.1.2 tohoto
odlvodnéni.

8. Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani

a) Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a
dostupnosti verejné infrastruktury:

1. PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni ploSného a prostorového

usporadani zastavéného uzemi a na provéfeni moznych zmén, v€etné vymezeni
zastavitelnych ploch

Z401 - navrzena plocha bydleni B401 a vefejné zelené Zv401
Z402 - plocha B3 dle UPO vypusténa
Z403 - plocha B7 dle UPO vypusténa
Z404 - plocha B5 dle UPO vypusténa

Z405 - navrZzena plocha vyroby V401

Respektovano, viz kapitolu 5.2 odivodnéni.

2. Koncepce verejné infrastruktury, zejména pozadavky na provéfeni usporadani vefejné
infrastruktury a moznosti jejich zmén

Respektovano, viz kapitolu 4 vyroku a 5.4 oddvodnéni.
3. Koncepce uspofadani krajiny, zejména provéreni ploSného a prostorového uspofadani
nezastavéného Uuzemi a provéfeni moznych zmén, v&etné provéfeni, ve kterych plochach je

vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst.
5 stavebniho zakona

Respektovano, koncepce usporadani krajiny neni ménéna.

Pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje

Respektovano, viz kapitolu 1.1. odGvodnéni.

Pozadavky vyplyvajici z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem
Respektovano, viz kapitolu 1.1. odGvodnéni.

Pozadavky vyplyvajici z 1zemné analytickych podkladii
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Respektovano, viz kapitoly 5.6 a 5.7 odGvodnéni.

b) Pozadavky na vymezeni ploch a koridortli tzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutno provérit:

Z pozadavku dotéeného organu k tomuto zadani vyplynul pozadavek navrhnout uzemni
rezervu pro krajskou silnici. Byla navrzena uzemni rezerva UR K (viz kap. 4.1.2 vyroku).

c) Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné
prospésnych opatreni a asanaci, pro které bude mozno uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo:

Zménou &. 4 UPO je navrhovana pouze vefejna infrastruktura obsluhujici zastavitelné plochy
vymezené touto zménou. Vzhledem k tomu, Ze se plochy B401 a Zv401 nachazeji na
obecnich pozemcich a plocha V401 bude obslouzena stavajicimi sitémi, neni divod
vymezovat vefejné prospésné stavby vefejné infrastruktury.

d) Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim udzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci:

Nebyly pozadovany.

e) Pozadavek na zpracovani variant reseni:
Nebyl poZadovan.

f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu zmény tzemniho planu a na usporadani

obsahu jeho odlvodnéni, véetné méritek vykresu a poc¢tu vyhotoveni:

Struktura vykresové €asti dokumentace byla doplnéna o dalSi vykresy, tak aby byla uvedena
do souladu s vyhlaskou 500/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich pfedpist. Rovnéz vzhledem

k aktualizaci zastavéného Uzemi obce a vymezeni uzemni rezervy byl doplnén vykres
zakladniho €lenéni uzemi, vzhledem k uzemni rezervé pfesahujici Uzemi katastru feSené
obce byl dopInén vykres SirSich vztahl a vzhledem k nové stanovenym limitdm vyuziti dzemi
(zaplavové uzemi, koridor RR sméru a pfipadné dalSi) byl dopIinén koordinacni vykres
véetné vyfezu ve vétsSim méfitku. Z toho divodu byl vypustén vyfez hlavniho vykresu.

g) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj uzemi:

Nebyly poZzadovany.
h) Pozadavky vyplyvajici z projednani s dotéenymi organy a verejnosti:

Krajska hygienicka stanice JMK
PoZadavek respektovan, viz kapitolu 3.5 vyroku

Krajsky ufad JMK, odbor Zivotniho prostredi
PoZadavek respektovan, viz kapitolu 10 oddvodnéni

34



Krajsky urad JMK, odbor rozvoje dopravy
Pozadavek respektovan, navrzena tizemni rezerva UR K pro krajskou silnici, dale viz
vykres Koncepce dopravni infrastruktury a kapitoly 4.1 vyroku a 5.4.2 Oddvodnéni

Krajsky ufad JMK, OUPSR
PoZadavek respektovan, navrzena tzemni rezerva UR K pro krajskou silnici.

Méstsky urad Slavkov u Brna, odbor zZivotniho prostredi
PoZadavek respektovan, navrZzena plocha Zv401

Ministerstvo obrany
PoZadavek respektovan, viz kap. 5.7.5 oduvodéni a Koordinacni vykres.

9. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou
feSeny v zadsadach uzemniho rozvoje

Touto dokumentaci jsou navrhovany nasledujici zalezitosti nadmistniho vyznamu:

e UR K — uzemni rezerva pro realizaci krajské silnice.

Zasady uzemniho rozvoje pro feSené uzemi nejsou.

10. Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného
feSeni na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené
k plnéni funkce lesa

10.1 Zabor zemédélského pudniho fondu

10.1.1 Pouzita metodika

Vyhodnoceni predpokladanych dusledk na zemédélsky ptdni fond (ZPF) bylo provedeno
ve smyslu Vyhlagky &. 13 Ministerstva Zivotniho prostfedi CR ze dne 29. prosince 1993,
kterou se upravuji podrobnosti ochrany padniho fondu, ve znéni zakona Ceské narodni rady
€. 10/1993 Sb., § 3 (k § 5 zakona €. 10/1993 Sb.), Vyhlasky 48/2011 Sb. O stanoveni tfid
ochrany a metodického doporuc¢eni odboru uzemniho planovani MMR a odboru ochrany
horninového a pudniho prostiedi MZP s nazvem ,Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd
navrhovaného fe$eni na ZPF v Gizemnim planu®, které bylo zvefejnéno ve Véstniku MZP,
Castce 8-9 v zafi 2011.

10.1.2 Udaje o usporadani ZPF v Gzemi

Obec se nachazi ve vyrobni podoblasti fepaiské. Z hlediska zpusobu primarni zemédélské
produkce jsou na spravnim uzemi obce zastoupeny orné pudy, zahrady, vinice, sady a trvale
zatravnéné plochy.
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Orné plidy - jsou v oblasti zemé&dé&lské pudy jednoznaéné dominantni. Cast je situovana na
vhodnych, méné svazitych rovinach a na rozvodnicovych plochach. Pomérné velkou plochu
ohroZenych vodni a vétrnou erozi a v udolni nivé Litavy. Tyto hony o velikosti i nékolika
desitek hektarl vytvareji ekologické problémy — prasnost, ohrozeni vétrem a pfivalovymi
desti. Z hlediska estetického jsou pfi¢inou fadniho vzhledu krajiny, z hlediska praktického
znemoziuji prichod krajinou a komunikaci s okolnimi sidly.

Trvale zatravnéné plochy jsou na katastru zastoupeny velice malymi plochami. Jsou
situovany na svazitych pozemcich, na mezich a v okoli vodnich tok. Ovocné sady mensi
rozlohy, zahrady a vinohrady jsou situovany na svahu vychodné od zastavéného uzemi.
Zahrady jsou situovany zejména v zastavéném uzemi obce a v jeho bezprostifedni blizkosti.
VétSina téchto pozemku je soucasti obytné funkce.

10.1.3 Prehled BPEJ v zast. izemi a jeho bezprostirednim okoli

Vychozim podkladem pro ochranu zemédélského pudniho fondu pfi Gzemné planovaci
¢innosti jsou bonitované padné ekologické jednotky (BPEJ). Pétimistny kéd pidné
ekologickych jednotek vyjadfuje:

1. misto - Klimaticky region.

2. a 3. misto - Hlavni pudni jednotka je synteticka agronomicka jednotka charakterizovana
pudnim typem, subtypem, substratem a zrnitosti, v€etné charakteru skeletovitosti, hloubky
pldniho profilu a viahového rezimu v pdé.

4. misto - Kéd kombinace sklonitosti a expozice.

5. misto - K&d kombinace skeletovitosti a hloubky pudy.

Z hlediska kvality ptdniho fondu charakterizovaného bonitovanymi ptidné ekologickymi
jednotkami se vyskytuji pudy s nasledujici charakteristikou hlavnich pudnich jednotek:

01
Cernozemé typické i karbonatové na sprasi, stfedné t&zké s prevazné pFiznivym vodnim
rezimem.

06
Cernozemé typické, karbonatové a luzni na slinitych a jilovitych substratech, t&zké pidy,
avsak lehéi s ornici a tézkou spodinou, ob¢asné previhéené.

07

Smolnice modalni a smolnice modalni karbonatové, ernozemé pelické a ¢ernozemé
Cernické pelické, vZdy na velmi téZzkych substratech, celoprofilové velmi téZzké, bezskeletove,
Casto povrchové periodicky pfevihéovane.

08
Cernozemé, hnédozemé i slabé oglejené, vzdy véak erodované, prevazné na sprasich,
zpravidla ve vys8i svazitosti, stfedné tézké.

19

Rendziny az rendziny hnédé na opukach, slinovcich a vapenitych svahovych hlinach,
stfedné tézké az tézkeé, se Stérkem, s dobrymi viahovymi poméry, avsak nékdy kratkodobé
previhéené.
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20
Rendziny, rendziny hnédé a hnédé pldy na slinech, jilech a usazeninach karpatského flyse,
tézké az velmi tézké, malo vodopropustné.

41

Svazité pudy (nad 12°) na vSech horninach, stfedné tézké az tézké, s riznou Stérkovitosti a
kamenitosti nebo bez ni, jejich viAhové poméry jsou zavislé na srazkach.

56
Nivni pady na nivnich uloZeninach, stfedné tézkého razu s pfiznivymi vidhovymi pomery.

57
Fluvizemé pelické a kambické, eubazické az mezobazické.

61
Cernice pelické i &ernice pelické karbonatové na nivnich uloZeninach, sprasovych hlinach,
sprasich, jilech i slinech, t&Zké i velmi téZké bez skeletu, sklon k pfevih¢eni.

Na katastru jsou pfevazné dominantni Cernozemeé, misty prostfidané rendziny, ve vysSich
polohach se vyskytuji hnédozemé, v udolich nivni pudy a ¢ernice. Pomérné velkou plochu
zabiraji pady svazité.

Vychozim podkladem pro ochranu zemédélského pudniho fondu pfi Gzemné planovaci
¢innosti jsou bonitované pudné ekologické jednotky (BPEJ) pfislusné tfidy ochrany ZPF.
V Uuzemnim planu obce budou posuzovany zejména pldy v okoli sou¢asné zastavéného
uzemi obce, kde mulze dojit k zaboru ZPF.

Bonitované pudné ekologické jednotky v lokalitdch zaboru jsou znazornény v grafické Casti
odlavodnéni, vykrese €. O4, méf. 1 : 5 000. V sou€asné zastavéném uzemi a jeho
bezprostiedni blizkosti se vyskytuji tyto BPEJ s pfisluSnymi stupni pfednosti v ochrané.

Tab. 10.1.1.: Pfehled BPEJ a tfid ochrany

BPEJ Trida ochrany
ZPF

2.56.00 l.

2.01.10 Il.

2.06.10 I

2.08.10 Il.

2.22.10 V.

Zvlasté chranéné pudy jsou situovany vesmeés v sou€asné zastavéném uzemi, v udoli
mistniho potoka a Litavy a na plochych hibetech v zapadni ¢asti katastru. Na svazitych
expozicich, na vychodnim bfehu mistniho potoka jsou plidy s niz§im stupném ochrany.
Ochrana ZPF je vyraznym limitem pro plo$ny rozvoj zastavéného uzemi hlavné severnim
smérem.

10.1.4 Udaje o investicich do piidy za Géelem zlep$eni ptidni urodnosti

Uzemi s investicemi do pldy jsou v fe§eném uzemi zastoupeny pomérné malou rozlohou.
Jde zejména o izolované lokality mensi rozlohy v udoli mistniho potoka nad zastavénym
uzemim. Uzemi s investicemi do puidy se souasné zastavéného tizemi nedotykaji a nejsou,
tedy vyraznym limitem pro ploSny rozvoj sidla.
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Odvodnéného Uuzemi se navrzené zabory nedotykaji.

10.1.5 Vyhodnoceni zaboriu ZPF

a) Zménou UP jsou nové vymezovany nasledujici zastavitelné plochy:

Lokalita B401 — bydleni. Plocha se nachazi na zapadnim obvodu zastavby. Je umisténa

v bezprostfedni blizkosti sou¢asné zastavéného uzemi, v klinu orné pudy mezi hibitovem a
vyrobnim arealem. Lokalita bude napojena na dopravni a technickou infrastrukturu
nachéazejici se na jejim obvodu. Cast plochy zaujimala zastavitelna plocha S1 vymezena
plvodni dokumentaci.

Lokalita Zv401 - sidelni zelen. Nachazi se v bezprostfedni blizkosti plochy B401 a
v souCasnosti ma stejné vyuZiti. Je navrzena jako izolaCni pas (interakéni prvek) mezi
plochou bydleni B401 a plochami vyroby (stabilizovanymi i zastavitelnou nize uvedenou
V401). Byla navrzena na zakladé pozadavkl ve schvaleném zadani, aby z divodu ochrany
vefejného zdravi a Zivotniho prostfedi minimalizovala pfipadny negativni dopad z vyrobnich
aktivit na plochy bydleni.

Lokalita V401 — vyroba a sluzby. Nachazi se v bezprostfedni blizkosti ploch pfedchozich a
v souCasné dobé ma stejné vyuziti. Jde o pomérné malou plochu vyroby a sluzeb, ktera je
rozSifenim stavajiciho vyrobniho arealu, pres ktery bude rovnéz obslouzena verejnou
infrastrukturou.

Tab. 10.1.2.: Plochy zabor(i ZPF navrzené zménou &. 1 UP:

C.pl. [Ugel Vymeéra | Zast. |kultura BPEJ Tfida ochrany
zaboru (ha) uz. ZPF
obce
B 401 |Bydleni 2,95 NE Orna 2.01.10 Il.
2.08.10 Il.
2.22.10 V.
Zv 401 |Vefejna 0,51 NE Orna 2.08.10 .
zelen
V 401 |Vyroba 0,09 NE Orna 2.08.10 Il.
Zabory 3,55
celkem (+)

b) Zménou UP jsou vypustény nasledujici zastavitelné plochy:

Vzhledem k tomu, Ze byly vymezeny zastavitelné plochy ve vétsi vymére, nez Ize odGvodnit
(viz kap. 6 oduvodnéni), bylo pfistoupeno k jejich redukci. Byly redukovany zejména
nasledujici zastavitelné plochy bydleni vymezené plvodnim uzemnim planem (2006):

Lokalita B3 — bydleni — je situovana na jihozapadnim obvodu zastavéného uzemi obce, pfi
byvalé zahumenni cesté. Sou€asné vyuziti plochy je intenzivni zemédélska vyroba (ornd).
Lokalita je situovana u stavajici komunikace, nejsou zde vSak zadné obsluzné sité technickeé
infrastruktury.

Lokalita B5— bydleni - navazuje na zastavéné Uuzemi obce a je vyuzivana jako neintenzivné
obhospodaiované plochy orné pldy (zahumenky) a zahrady. Zastavba v této lokalité byla
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ovlivnéna predevsim zajmem majitelll pozemku. Pro obsluhu této lokality bylo tfeba
vybudovat mistni komunikaci v trase obecni cesty a kompletni technickou infrastrukturu.

Lokalita B7— bydleni — nachazi se v bezprostfedni blizkosti lokality B5 a ma obdobné
uzemné — technické podminky. Navazuje na zastavéné Uuzemi obce a je vyuzivana jako
neintenzivné obhospodaifované plochy orné pudy (zahumenky) a zahrady. Zastavba v této
lokalité byla ovlivnéna pfedevSim zajmem maijiteld pozemki. Pro obsluhu této lokality bylo
tfeba vybudovat mistni komunikaci v trase obecni cesty a kompletni technickou
infrastrukturu.

Lokalita Ps1 — zahrady. Plocha je umisténa na jihozapadnim obvodu sidla, mezi rozvojovou
plochou pro bydleni B3 a zemédélskymi plochami. Na ploSe mély vzniknout zahrady, které
by byly vyuZivany v souvislosti s navrzenou pfilehlou plochou B3. Po vypusténi plochy B3 ani
plocha Ps1 nema opodstatnéni.

Redukce zastavitelnych ploch bydleni byla provedena tak, Ze byly zachovany plochy, kde
v uplynulém obdobi probihala vystavba a které |ze celé nebo jejich &asti bezprostfedné
obslouzit ze stavajici verejné infrastruktury.

Tab. 10.1.3.: ZastaviteIné plochy navrzené ptivodnim UPO, které se zménou ¢&. 4 UPO vypoustsji:

C. pl. |Ué&el zaboru |Vyméra|Zast. |kultura BPEJ Ttida ochrany
(ha) uz. ZPF
obce
B3. Bydleni 0,86 NE Orna 2.01.10 Il.
2.08.10 1.
2.22.10 V.
B5. Bydleni 1,26 NE Zahrada 2.06.00 .
B7. Bydleni 0,58 Zahrada 2.56.00 l.
NE Orna 2.06.00 1.
Psl. |Zahrady 0,96 NE Orna 2.01.10 I.
2.08.10 Il.
2.22.10 V.
Vypusténo 3,66
celkem (-)

Po spole¢ném jednani nebyly provedeny zadné zmény tykajici se ochrany ZPF.
10.1.6 Etapizace zaborl ZPF

Vzhledem k tomu, Ze je navrzeno pouze nékolik ploch zabora, které mezi sebou nesouviseji
a maji obdobné uzemni podminky, etapizace zabor( neni navrzena.

10.1.7 Zduvodnéni zvoleného feseni

Rozvojové plochy pro bydleni byly zvoleny tak, aby

e Plo3né - zaplnily prostorove rezervy v zastavéném uzemi a pfirozené na né navazaly.
e Prostorové — zaujaly pfirozenou polohu v Uzemi a dotvofily obraz obce.
e Vyuzily optimalnich rozvojovych mozZnosti obce.

a) Prokazani potreby vymezeni novych zastavitelnych ploch

Potfeba zastavitelnych ploch vyplyva ze zjisténych potfeb v uzemi, které jsou
dokumentovany obci doru¢enymi pozadavky na zmény v Uzemi. Zastavitelné plochy musi
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byt navrZzeny v souladu s § 18, odst. 4 stavebniho zakona (,Zastavitelné plochy se vymezuiji
s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.).

Prokazani potfeby novych zastavitelnych ploch pfi zméné uzemniho planu vychazi
Z pozadavku § 55 odst. 4) Stavebniho zakona, ktery stanovi, ze: ,DalSi zastavitelné plochy

vymezené zastavitelné plochy a potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch.”

Z hlediska urbanistické koncepce byly v ramci zpracovani zmény uzemniho planu provéfeny
plochy pro bydleni konkretizované v zadani. Vhodnost ploch pro vystavbu byla provéfena
z hlediska dostupnosti inZenyrskych siti, limitd vyuZiti GUzemi, efektivniho napojeni na
komunikace, s ohledem na ochranu ZPF a v navaznosti na soucasné zastavéné uzemi (viz
téz 5.2 a 5.4 odlavodnéni). V kapitole 6 tohoto odivodnéni bylo vyhodnoceno, Zze
zastavitelnych ploch pro bydleni v obci bylo ptivodnim UPO a jeho predchozimi zmé&nami
navrzeno dostatek, a to i s ohledem na stavajici stav a pfedpokladany demograficky vyvoj i
probihajici vystavbu. Z toho divodu musely byt souasné provéfeny i moznosti snizeni
zastavitelnych ploch pro bydleni vymezenych v ptivodnim UPO.

Z vypoctu v kapitole 6 tohoto odUvodnéni konkrétné vyplyva, Zze v souCasné dobé (2016)
potfebuje FeSena obec zastavitelné plochy pro bydleni o kapacité cca 72 bytovych jednotek,
popfipadé RD. Po vyhodnoceni disponibilnich ploch vtabulce 6.1.1. (kapitola 6.1
od@ivodnéni) bylo zji$téno, Ze jiz pfed vydanim Zmény &. 4 UPO je zastavitelnych ploch pro
bydleni dostatek.

Z toho divodu bylo pfistoupeno k redukci dfive vymezenych zastavitelnych ploch bydleni,
které svou vymérou odpovidaji zastavitelnym plocham bydleni vymezenym touto zménou.
Konkrétné jde o redukci (vypusténi) ploch B3, B5 a B7 o celkové vymére 2,7 ha a kapacité
39 RD a navrh plochy B401 o vyméfe 2,95 ha a celkové kapacité 34 RD. Jak je patrné
z tabulek 10.1.2 a 10.1.3, vypusténé a navrZzené plochy maji obdobnou tfidu ochrany
zemédélské pudy. Pro vypusténé zastavitelné plochy plati podminky vyuziti, které reflektuji
jejich sou€asnou funkci — vesmés zemédélskou.

DalSi oduvodnéni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch bydleni v€etné vysledné bilance po
vydani této zmény je v kapitole 6.2.1 tohoto odlvodnéni.

Potfeba vymezeni ploch zelené Zv401 a vyroby V401 je uvedena v kapitole 6.2.2 tohoto
odldvodnéni.

b) Prokazani verejného zajmu

Prokazani vefejného zajmu je nezbytné na zakladé § 4 odst. 3) zakona €. 334/1992 Sb. o
ochrané zemédélského padniho fondu, ve znéni pozdéjSich pfedpisu, dle kterého ,lze
zemédélskou pudu 1. a Il. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem
vyrazné pfevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédeélského pidniho fondu®.

Témer celé zastavéné uzemi obce a jeho pomérné Siroké okoli se nachazi na pudach s I. a
II. tfidou ochrany, kterymi je ze vSech stran obklopeno. Vyjimkou jsou pouze uzké pruhy

v Clenitém terénu nevhodném pro vystavbu. Pokud zastavitelné plochy maji navazovat pfimo
na zastavéné Uzemi, tak aby nebyla naruSena organizace ZPF, nelze se zaboru pud

S nejvyssi tfidou ochrany vyhnout.

Plochy bydleni:

Do navrhové plochy bydleni B401 byla zahrnuta vhodna lokalita situovana na obvodu
zastavéného uzemi, kterou Ize logicky napojit na vefejnou infrastrukturu a ktera svym
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zastavénim nenarusi krajinny raz nebo obraz obce. V souvislosti s ni je navrzena plocha
zelené Zv401, ktera ji bude oddélovat od pfilehlé vyrobni plochy.

Vymezeni zastavitelnych ploch Ize povazovat za vefejny zajem, nebot je nezbytné pro rozvoj
obce, pfiCemz vefejny zajem je spatfovan predevsim v pfiméfeném rozvoji obce s
pfihlédnutim k demografickému vyvoji (viz kapitolu 6 odtvodnéni).

StéZejnim ukolem samospravy je mimo jiné i zajiSténi oblasti rozvojovych aktivit, mezi néz
patfi vytvareni podminek pro zivot obyvatel, vymezeni ploch pro bydleni a rozvoj ob¢anskych
a ekonomickych aktivit. Pro jejich zajisténi je nezbytné planovat rozlozeni jednotlivych aktivit
v katastru obce a vymezit jim pfisluSny prostor v uzemnim planu. Ve vefejném zajmu je
vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni, které podpofi nartst poctu obyvatel v obci,
podpofi demograficky vyvoj a zajisti podminky pro zdravé a cenové dostupné bydleni.

Plocha vyroby a skladovani:

Plocha vyroby V401 se nachazi na obvodu zastavby, jde o rozSifeni stavajiciho vyrobniho
arealu (dfive stfediska ZD). Ve srovnani s plochami s obdobnymi podminkami je tato plocha
pro rozvoj zemédélské vyroby nejvhodnéjsi z nasledujicich diivodu: Navazuje na stavajici
areal byv. ZD - jediné vétsi plochy pro tuto funkci v obci, je ve vhodném, niZe poloZzeném
rovinatém terénu. Situovani vyrobnich ploch do jinych lokalit by vedlo k diverzifikaci, ktera

v pripadé této funkéni slozky neni vhodna. Z hlediska obsluhy technickou infrastrukturou ma
rovnéz vhodné podminky — veskeré sité jsou v dosahu. Pldy s niz§i bonitou jsou situovany v
ClenitéjSim terénu a na navrsich by vyrobni objekty byly pfili§ pohledové exponované. Na
opacné strané je zastavba v obci limitovana zaplavovym uzemim.

Vymezeni zastavitelnych ploch vyroby Ize povaZzovat za vefejny zajem, nebot’ je nezbytné
pro rozvoj obce, pfiemz vefejny zajem je spatfovan pfedevsim v pfiméfeném rozvoji obce.
Za jiny vefejny zajem na vymezeni plochy je mozné povazovat vytvoreni pfedpokladu pro
rozvoj a modernizaci vyrobnich aktivit a tim vytvofeni pfedpokladl minimalné pro stabilizaci
pracovnich mist, ne-li pro jejich narast v regionu.

StéZejnim ukolem samospravy je mimo jiné i zajisténi oblasti rozvojovych aktivit, mezi néz
patfi vytvareni podminek pro Zivot obyvatel, vymezeni ploch pro bydleni a rozvoj ob&anskych

a ekonomickych aktivit. Pro jejich zajisténi je nezbytné planovat rozloZeni jednotlivych aktivit
v katastru obce a vymezit jim pfislusny prostor v uzemnim planu.

10.2 Zabor lesnich pozemki

Neni navrzen.
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11. Prehled zmén po spole¢ném jednani

V této kapitole jsou obsazeny zmény v predkladané dokumentaci k vefejnému projednani
(dokumentace s datem zafi 2016), oproti stavu v dokumentaci ke spoleénému jednani
(dokumentace s datem kvéten 2016). Dotcené organy a krajsky ufad jako nadfizeny organ
uplatni stanoviska k ¢astem feSeni, které byly od spole¢ného jednani zménény. Nize
uvedené pozadavky jsou obsaZeny ve Zpravé o projednani navrhu zmény ¢&. 4 Uzemniho
planu obce Vazany nad Litavoum (M&U Slavkov u Brna, 28.7.2016).

1). Na zakladé stanoviska organu ochrany vefejného zdravi (KHS ze dne 14. 7. 2016) byla

kapitola 3.1 Textové ¢asti (vyroku) doplnéna o nasledujici bod:
. Chranéné prostory (plocha B401), specifikované ustanovenim § 30 odst.
3 zakona ¢&. 258/2000 Sb. budou situovany pouze v Uzemi, v némz hlukova zatéz
neprekracuje hygienické limity hluku, stanovené pravnimi predpisy na Useku
ochrany zdravi pfed nepriznivymi Ucinky hluku a vibraci.”

2.) Na zakladé stanoviska organu ochrany ptirody (M&U Slavkov u Brna 4. 7. 2016) byla

kapitola 3.4, bod 5 Textové Casti (vyroku) doplnéna o nasledujici text:
~Soudasti plochy verejné zelené Z401 bude hodnotny interakéni prvek IP 24“

3.) Na zakladé vyjadreni Uradu pro civilni letectvi (2. 6. 2016) byla kapitola 5.4. 3 dopInéna o

nasledujici text:
,Do Uzemi obce zasahuje ochranné pasmo letis§té Brno/Tufany. Vzhledem k tomu, Ze je vymezeno
vysoko nad uvazovanou hladinou zastavby, Ize konstatovat, ze je dokumentaci respektovano®.

Ochranné pasmo letisté Brno/Tufany bylo dopinéno do Koordina&nich vykresu O2 a O3

Po spole¢ném jednani nebyly provedeny zadné zmény tykajici se ochrany ZPF.
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